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THONG DIEP

CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
VA TONG GIAM BOC

Kinh thwa: Quy cé déng, Quy khach hang, Quy d6i tac va
toan thé CBCNV

L&i dau tién thay mat Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty

PVCL, chdng tdi xin gt 1&i tri an sau sac dén toan thé Quy vi vi
da tin twéng, chia sé va ddng hanh cuing _Cong ty ching tdi trong
subt cudc hanh trinh xay dwng va phat trién.

Kinh thwa Quy vi!

M6t nam 2021 trdi qua, dich bénh Covid-19
hoanh hanh da phi béng den 1&n nén kinh té,
dac biét 1a nganh bat déng san vi anh hwéng
trwc tiép dén tadm ly dau tw cia khach hang.
V& phia PVCL ciing chiu anh hwéng rat nhiéu,
thi trwdng bat dong san & tinh Séc Trang
trong thoi gian xay ra dich bénh cling tram
lang lai, do tm ly ctia khach hang khéng dam
manh dan dau tw. Subt gan 3 thang gién cach
x& héi (thang 7 - 9/2021), chang téi gap rat
nhiéu kho khan do lwong céng nhan thiéu hut,
khé khan trong van chuyén nguyén vat liéu,
gia ca vat tw tang cao...; hau qua la hoat déng
kinh doanh va cac cbng trinh xay dwng cling
bi dinh tré 1am cham tién d6.

Tuy nhién Ban Ianh dao PVCL da cb gang duy
tri hoat dong va vwot qua kho khan dé. Trong
nam 2021 vira qua, nhd phwong chédm " vira
thwe hién cac phwong an phong chéng dich
Covid, vtra duy tri 6n dinh hoat déng san xuét
kinh doanh" nén két qua hoat déng twong dbi
kha quan. Cu thé ndm 2021 PVCL dat téng
doanh thu ban hang va dich vu trén 976,2 ty
déng, tang trwdng 9,4% va thyc hién so voi
ké hoach dat 97,62%. Loi nhuan sau thué ca
nam 2021 dat 78 ty déng, tang trwdng 11,8%
va thue hién so vai ké hoach dat 100,9%.

Hy vong trong nam 2022, khi tinh hinh dich
bénh da dwoc kiém soat tdt, moi hoat dong sé
tré lai trang thai binh thuwdng va hoat dong
san xuét kinh doanh tdng cao sé& thuc day
hoat déong dau tw bat déng san phat trién
theo, tao nén tang virng chac cho ting trwdng
kinh té tinh nha.

Hién nay khu d6 thi Mekong Centre dang thu
hat rat nhiéu cong ty va cac nha dau tw ngoai
tinh dén dy an; dong th&i gép phan giai quyét
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cbng an viéc lam cho hang tram cong nhéan
tham gia hoat dong tai day tir cac céng ty xay
dwng va cac nha thau nhé I1&. Trong nhirng
nam sap t&i, ching toi sé tiép tuc hoan thién
co s& ha tang ky thuat, tiép tuc xay dwng bo
ké kénh Nhan Lwc; cai tao lai khu cho 5A; két
hop véi dbi tac xay dwng md hinh trwdng hoc
Anh Ng* dat chuan qubc té; tich cuc tiém
kiém dbi tac xay dwng khu thwong mai siéu
thi, khu vui choi thé thao....

V&i hinh anh mot khu doé thi hién dai, dwoc
dau tw dong bod véi day du cac cong trinh tién
ich nhw hién nay, Khu dbé thi Mekong Centre
sé gop phan xing dang vao viéc hoa nhap
cung Tp.Séc Trang vuwon Ién d6 thi loai 2
trong nam 2022, qua d6 lap thanh tich chao
muwrng Ky niém 30 nam tai lap tinh Séc Trang.

Thay mat Hoi déng quan tri va Ban Tdng
Giam dbc chung t6i xin tran trong cdm on Quy
c6 ddéng, Quy khach hang cung toan thé
CBCNV da c6 nhitng déng gop to 1&n dbi voi
thanh qua cua Coéng ty PVCL trong th&i gian
qua. Chung téi cling xin cdm on toan thé cac
don vi thanh vién da luén déng hanh trén con
dwong phat trién ctia doanh nghiép. Hon bao
gi® hét, Cong ty PVCL rat mong tiép tuc nhan
dwoc sw chung tay tiép strc ctia cac Quy vi dé
cung Cong ty phat huy sirc manh doan két noi
lwc va ngoai lwc dé tao da, san sang cho
bwdc nhdy vot phat trién khi nén kinh té hoi
phuc.

Kinh chic Quy vi cing gia quyén an khang,
hanh phuac va thanh céng!

Trén trong!

Chu tich HDQT NGUYEN TRIEU DONG
Tdng Giam déc DWONG THE NGHIEM




TAM NHIN

Tam nhin chién lwgc cla PVCL la tré thanh mét trong nhirng céng
ty B4t dong san hang dau tai Séc Trang va Péng bang séng Clru
Long trén co s tao didu kién an cw lac nghiép va méi trwéng sinh
sbng lam viéc thoai mai, chat lwong cho dan cw khu vuc théng qua
viéc xay dwng va phét trién cac cong trinh d6 thi da nang va hién
dai.

- Cung cép cho khach hang san pham, dich vu nha dét, thda man
muc tiéu An cw Lac nghiép.

- Hop tac va cung phat trién, cam két tré thanh Ban déng hanh cda
cb dong va dbi tac.

- Xay dung mai trwdng lam viéc chuyén nghiép, cong bang, sang
tao, tao diéu kién cho ngu i lao ddng c6 co hdi phét trién nang luc,
on dinh cudc séng.

- Nang cao hiéu qua quan tri va chat lwong quén Iy aé _giup doanh
nghiép gia tdng dwoc gia tri thwong hiéu va phat trién bén virng.

- Hai hoa lgi ich gilra cong ty va xa hoi.

GIA TRI COT LOI

Hét long phuc vu khach hang, déi xr tét v&i déng nghiép va ludn
chuyén nghiép.

TRIET LY KINH DOANH

- Uy tin va chét lvong.
- Tao dwng nhirng cong trinh quy mé va tién ich.
- Pem lai gia tri thang dw cho khach hang va nha dau tw.




PIEM NHAN NAM 2021

TONG DOANH THU 976 y 2 ty déng

TANG TRUONG 9 y 4 %

LQ'I NHUAN SAU THUE

78,05 e
TANG 1 1 y 8 %
JIIW TONG GIA TRI TAI SAN
1 . 245 y 68 ty dong
TANG 10 y 27 %

Pac biét tiép tuc xay dwng
58 can nha 3 tang thudc day
OLK78 truc dwong so 6

Cau Minh Nguyét truc dworng s6 12 Trang 26-27
Khanh thanh dwa vao st ‘ )

dung cac coéng trinh tién Cau Da Nguyét truc dwong so 16 Trang 26-27
ich nhw:

Quang trwong 01 va 02 Trang 26-27
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KET QUA KINH DOANH 5 NAM GAN NHAT CUA PVCL
BVT: Ty dong

2021/2020 (%)

2017 2018 tang trwéng
Téng doanh thu 100,10 334,57 528,77 892,29 9,40%
Loi nhuan truwdc thué 13,08 40,12 51,88 86,89 98,13 12,94%
Loi nhuan sau thué 10,45 32,22 42,20 69,80 11,82%
Téng gia trj tai san 568,99 801,95 935,96 1.129,64 1.245,68 10,27%
Vén chi s& hivu 358,23 536,31 541,63 566,69 - 4,02%

T ndm 2017 — 2021, Cong ty da ghi nhan sw téng trwdng trong hoat dong san xuat kinh doanh
v6i tbc do tang trwdng doanh thu va loi nhuan kha 4n twong.

Biéu do
1,200.00
1,000.00
800.00
600.00
400.00
200.00
2017 2018 2019 2020 2021
B Doanh thu (ty d6ng) W LNTT (ty déng) W LNST (ty déng)
? N ? A
Doanh thu (ty dong) LNST (ty dong)
1,200.00 100.00
1,000.00 30.00
800.00
60.00
600.00
40.00
400.00
200.00 20.00
0.00 0.00
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

BAO CAO THUONG NIEN 2022 9



' LE THGNG XE .
CAU DU’O’NG’SO 12
Thang 01/2021" -

7777 [ | LANNNC |
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KHOI CONG XAY DUNG
: CAU BUONG SO 16

Thang 5/2021

B
Y CH[NHéN DO QuUY HOA.
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THANH LAP CONG TY

Ngay 05/12/2007, Céng ty cb6 phan Dau tw va Phat trién D6
thi DAu khi Clru Long chinh thirc dwoc S& Ké hoach va Bau
tw tinh Séc Trang cap Gidy chirng nhan dang ky hoat déng
kinh doanh vao ngay 05/12/2007 v&i vbn diéu 1& dang ky
ban dau la 250.000.000.000 déng.

Ngay 31/12/2007, cac cb déng Ién tham gia gép vén nhw
Cong ty cb phan Ché bién Thay san Ut Xi, Tdng Cong ty Tai
chinh ¢6 phan Dau khi Viét Nam, Céng ty c6 phan Bia Sai
Gon - Mién Tay, Cong ty ¢d phan Co dién lanh (REE) va mét
sb ¢ doéng Ién khac.

DAU TU DU AN KHU DO THI 5A

Ngay 02/04/2008, dw an Phat trién D6 thi va Tai dinh cw Khu
5A - Mac Dinh Chi, phwong 4, thanh phd Séc Trang, tinh
Soc Trang chinh thirc dwgrec Chl tich UBND tinh Séc Trang
chuyén déi phap nhan chi dau tw dw an tr Cong ty TNHH
Xay dwng va Thwong mai Minh Chau sang Céng ty ¢ phan
Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ctu Long theo Quyét
dinh s6 297/QDHC-CTUBND.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

2. QUA TRINH
HINH THANH
VA PHAT TRIEN

LEN SAN GIAO DICH
HOSE

Ngay 21/01/2011, Téng Giam
déc S& Giao dich Chirng khoan
TP.HCM da ky quyét dinh sb
09/2011/Qb-SGDHCM chép
thuan dang ky niém yét cb
phiéu cho Céng ty c6 phan Dau
tw va Phat trién Do thi Dau khi
Ctru Long.

DPén ngay 03/03/2011, Cong ty
chinh thirc niém yét cd phiéu
|én S& Giao dich chirng khoan
TP. Hb6 Chi Minh. Ma c6 phiéu:
CCL.




Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long dwoc hinh thanh tir cudi
nam 2007, trén nén tang la sw hop téc giira cdc Céng ty cé tiém nang vé tai chinh va kinh
nghiém trong linh vurc dau tw va kinh doanh bat déng san.

W i
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2016

DU’ AN K HQP TAC VOI CONG TY
PHEP BAN NEN DANH KHOI (DKRS)

Ngay 18/01/2016 UB ; Ngay 24/7/2019 Cong ty PVCL ky hop
dinh s6 145/QD-UBND dong moi gIO’I déc quyen v&i Cong ty co
Soc Trang da ky Quyét d phan DV B4t dong san Danh Khoi
vé viéc Quy dinh khu vy :"‘ (DKRS) dé giao gi6 hang moi gi¢i tiéu thu
da dwoc dau tw xay dung ¢ san pham cua Khu d6 thi 5A, qua doé
dan ty xay dwng nha & thudc Dt Cong ty cling da dat thém tén thwong mai
va tai dinh cw Khu 5A, Mac Binh | cho Khu d6 thi 5A 1a Mekong Centre. ———

S6c Tréng, tinh Soc Trang. ' Vén didu 16: 474.998.850.000 ddng

Theo d6 Cong ty PVCL dwoc phép triér
cho dan ty xay dwng tai mét sé khu vue troi
thi 5A, mé ra thoi ky moi thao g& kho kha
kinh doanh dw an khu dan cw.

Vén diéu lé: 354.998.850.000 dong.

e



3. NGANH NGHE KINH DOANH

BAT DQNG SAN
- PAu tv cac dy an khu dan cuw;
- Tw van, kinh doanh bét dong san;

THIET KE

- Hoat dong kién tric va tw van ky
thuat cé lién quan;

- Tw van dau tw, thiét ké, quan ly dw
an.

XAY DUNG

- Xay dwng, lap dat, stra chira
cac cong trinh dan dung, céng
nghiép, ha tang khu db thj va
cbng nghiép;

- Hoan thién cbng trinh xay
dwng.

VAT LIEU XAY DUNG

- San xuét, mua ban vat liéu xay
dwng;

- Mua ban cac thiét bi l1ap dat khac
trong xay dwng.

THUY HAI SAN

- Cé4c loai thay san nuéi tréng va danh bét trong ving

DPia ban kinh doanh: Hoat dong trén dia ban trong va ngoai tinh Séc Trang.




4. MO HINH QUAN TRI

Cong ty c¢6 phan Bau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long dugc tb chirc va diéu hanh theo
mé hinh Céng ty C6 phan, tuan tha theo cac quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh nghiép Viét Nam va
cac van ban phap luat hién hanh.

Cac phong, ban tai Cong ty co chtrc nang hd tro, giam sat va tw van hoat doéng cho Ban Téng
Giam doc, cling nhw dong vai trdo quan trong trong cac quyeéet dinh lién quan dén hoat dong tai
Cobng ty hoac cac cong ty con.

Co c4u quan tri clia Cong ty PVCL dugc mo ta theo so dd dwdi day:

SO'PO BO MAY TO CHUC

DAI HOI DONG
CO bONG

UY BAN HOI PONG
KIEM TOAN QUAN TRI

BAN
TONG
GIAM BOC

PHONG
THIET KE
KY THUAT

PHONG PHONG

KINH DOANH TO CHUC
HANH CHINH

BAN QUAN LY
DU AN

- Té -
GIAM SAT
CONG TRINH

. Céng ty con: .
CONG TY TNHH BAN BUON
THUY SAN bBAI PHU XUAN

Coéng ty con: Congty TNHH Ban bu6n Thuy san Dai Pha Xuan
+ Dia chi: 56, dworng 934, 4p Ha B0, xa Tai Van, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang.
+ Thanh lap ngay 14/ 10/ 2015, ngay 28/2/2018 diéu chinh vén diéu I 1a 20.000.000.000 déng.

Hién nay von diéu 1& 1a 40.000.000.000 déng, trong d6 Cong ty PVCL gép vén 38.000.000.000
dong twong dwong 95% VDL.

+ Nganh nghé san xuét kinh doanh chinh: Budn ban thdy hai san.
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HOI BPONG QUAN TRI

Hoi d?)ng Quan tri nhiém ky 2017-2021 gém 5 thanh vién, trong dé c6 2 thanh vién déc lap.

Ngay bat dau la

STT Ho tén Churc danh thanh vién HDQT
1 Ong Nguyén Triéu Ddng Cha tich HDQT 14/04/2012
2 Ong Dwong Thé Nghiém Thanh vién, Téng Giam déc 14/04/2012
3 Ong Trwong Trdc Linh Thanh vién HPQT 15/04/2017
4 Ong Pham Tan Khoa TV déc lap, Chu tich UBKT 17/04/2020
5 TV déc lap, TV UBKT 27/04/2018

Ong Nguyén Thai Nguyén

Ong Nguyén Triéu Déng
Cha tich HDQT

- Ngay sinh: 15/4/1960

- Noi sinh: Huyén My Xuyén,
Soc Trang

- Quéc tich: Viét Nam
- Dan téc: Kinh.
- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Quan
tri kinh doanh.

- Kinh nghiém: Trén 15 nam:
Ong da tng 1a Trwéng tram
thu mua cua cac huyén Long
My, Thét Nét thudc Cong ty
Nong sdn Thuc pham tinh
Hau Giang (nay la Cdéng ty
Thwong Mai Can Tho) CT
HDQT Céng ty C6 phan Ché
bién Thay san Ut Xi, Giam dbc
Coéng ty TNHH XD&TM Minh
Chau va Cha tich HBDQT Cong
ty C6 phan Pau tv va Phat
trién D6 thi Dau khi Ctru Long.

Ong Dwong Thé Nghiém
TV HPQT, Téng Giam dbc

- Ngay sinh: 07/4/1959

- Noi sinh: Xa Liéu Td, huyén Tran
be, Soc Trang

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: C& nhan
Toan va C& nhan Quan tri Kinh
doanh

- Kinh nghiém: Trén 15 nam. Ong
da tweng la Pho phong Lam dac
sér] Cong ty Hop tac Xuat nhap
khau véi Lao tai TP HCM, Trwédng
phong Kinh doanh Xi nghiép Tam
Dla xuat khau thuéc Céng ty Lam
san TP HCM, Trwéng phong Kinh
doanh Cbéng ty TNHH XD&TM
Minh Chéu, tham gia hoat dc}ng
quan ly dy an va kinh doanh bat
dong san tai cong ty tr nam 2004
cho dén nay. Hién la thanh vién
HDQT, Téng Ph6 Giam déc Cong
ty C6 phan Pau tw va Phat trién
Do thj Dau khi Ctru Long.
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2.
Ong Trwong Trac Linh
Thanh vién HDQT

- Ngay sinh: 1971

- Noi sinh: S6c Trang

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Trinh d6 van hoéa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén:

- Qué trinh cong tac: Ong da
tvng la Trwdng Phong Diéu
van va la Pho Giam déc Xi
nghiép kho van Hoang Nh3,
Chu tich Hoi ddng thanh vién
Cong ty TNHH Ban Budn Thuay
San Pai Pha Xuan.



UY BAN KIEM TOAN

Dén ngay 20/10/2021 Uy ban kiém toan da co cau lai thanh 02 thanh vién Ia thanh vién doc lap
Ho6i dong quan tri.

Céc thanh vién Uy Ban kiém toan dwong nhiém ké tlr 20/10/2021 bao gém 02 ngui:

STT Ho tén

1 Ong Pham Tan Khoa

2 Ong Nguyén Thai Nguyén

Ong Pham Tan Khoa

TV HDQT déc lap,
Cha tich UBKT

05/12/1980
- Noii sinh: S6c Trang

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Ngay sinh:

- Trinh @& chuyén moén: Bai hoc
Tai chinh — Tin dung

- Qua trinh cong tac: Ong da
trng la Ké& toan téng hop cla
Céng ty CP CBTS Ut Xi tai Séc
Trang; Can bd tin dung phong
khdch hang doanh  nghiép
Agribank tinh Séc Trang; Ké toan
trwédng cla cac Cong ty TNHH
Gach Van Trwong Phat, Cong ty
TNHH Nguyén Hung Phat va
hién 1a Cha tich Uy ban Kiém
toan tai Cong ty Cé phan Dau tw
va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru
Long.

Churc vu

Chu tich UBKT
Thanh vién UBKT

Ong Nguyén Thai
Nguyén

TV HPQT déc lap,

01/01/1976

- Noi sinh: Phd H@ru, Long
Phu, Séc Trang

- Qudc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh

- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Ngay sinh:

- Trinh,dé ’chuyén moén: Dai
hoc Ché Bién Thay San

- Qua trinh cong tac: Ong da
trng la Pho Giam DPbéc Xi
nghiép Ché bién Thiy san
Hoang Phuong va la Phé
Giam dbc Trung tdm dao tao
va sat hach lai xe Thang
Long.

Ngay bat dau la
TV UBKT

07/05/2020
20/10/2021

Nhiém vy phan céng phu
trach cac mang cbng viéc
chinh cda cac thanh vién
Ho6i déng Quén trj Céng ty
cé phédn Déu tw va Phat
trién D6 thi DAu khi Cdu
Long nhiém ky 2017-2021
(trang 44)
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BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc gém céac thanh vién:

Ngay bat dau la thanh

U 7 ] S EET vién Ban diéu hanh
1 Ong Dwong Thé Nghiém  Tdng Giam déc 01/07/2020
2 Ong Nguyén S6ng Gianh  Pho Téng Giam dbc 01/07/2020
3  Ong bang Van Ut Anh Pho Téng Giam dbc 01/07/2020
4 Ba Bui Thi Kim Ngén Ké toan trwéng 04/2014

Ong Dwong Thé Nghiém Ong Nguyén Séng Gianh Ong Ding Vin Ut Anh
TV HBQT, Téng Giam déc Phé Téng Giam déc Phé6 Téng Giam déc

- Ngay sinh: 15/01/1966 - Ngay sinh: 1983

- Noi sinh: Béng Héi, Quéang Binh - Noi sinh: x& Hoa Td, huyén My
- Quésc tich: Viat Nam Xuyén, tinh S6c Trang

_Dan tac: Kinh - Quoc tich: Viét Nam

- Trinh d@6: C& nhan chinh tri - Dan toc: Kinh

. A 5 - Trinh d6: Pai hoc Ké toan
- Kinh nghiém: Trén 15 nam trong
linh vwe quan ly diéu déng nhan - Kinh nghiém: Ong da tirng 1a
SLr. nhan vién kinh doanh Céng ty C
phan Ché bién Thay san Ut Xi,
trwdng phong Kinh doanh Cong ty
Cb phan Dau tw va Phat trién D6
thi Dau khi Ctru Long.

- Ngay sinh: 01/7/1978
- Noi sinh: Can Tho

- Quéc tich: Viét Nam

N - Dantoc: Kinh
1 a ,

: - Trinh d6 chuyén mon: C& nhan Tai chinh — tin dung
Ba Bui Thi Kim Ngan

] - Kinh nghiém: Trén 15 nam trong linh virc ké toan tai chinh.
Ké toaan truréng
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5. DINH HWUONG PHAT TRIEN
CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

D& ngay cang 6n dinh va phat trién, Céng ty dang hwéng téi cac muc tiéu
sau day:

- Hoat dong kinh doanh cua Cong ty tap trung vao mdi nhon 1a dau tw phat
trién cac dy an bat dong san, dong th&i quan tém dau tw vao mang ban budn
thdy san nham t6i da hoa lgi nhuan.

- Binh hwéng sép téi ctia Cong ty la tré thanh mét trong nhirng coéng ty kinh
doanh bat dong s&n hang dau cla khu virc Ddng Bang Séng Clru Long trén
co s& tao diéu kién an cuv lac nghiép va mai tredng sinh séng, lam viéc thoai
mai va chat lwong cho nguoi dan thdong qua viéc xay dwng va phat trién cac
cbng trinh d6 thi da nang, hién dai, xanh va sach.

CHIEN LU'Q'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Chién lwoc vé thj trwvong

Dbi méi coéng tac kinh doanh, tdng cuwdng tiép thi, quang ba san pham.
Xay dwng thvong hiéu PVCL la mét thwong hiéu manh trong linh vyc
kinh doanh bat dong san tai DPBSCL.

Tap trung phat trién mang thi tredng bt déng san tai tinh Séc Tréng va
ttrng bwdc mé rong ra cac khu viee khac.

Chién lwoc dau tw

Chu trong viéc phat trién co hiéu qud dv an dau tw Khu dé thi Mekong
Centre. Nang cao nang lyc dau tw, tap trung vao nhirtng dw an c6 kha nang
sinh 16i tot. Xay dwng co ché quan ly chuyén nghiép dap (rng yéu cau tién
do, chat lwong dau tw. M& rong dau tw sang cac linh vwc khac nhw ban
buén VLXD, cung (rng thly san.

Chién Iwoc té6 chirc va phat trién doanh nghiép

Tiép tuc hoan thién md hinh t6‘ chirc quan tri Cong ty PVCL, kién toan
bé may va xay dung co ché dieu hanh, quan ly doanh nghiép mot cach
khoa hoc va hiéu qua.

Xay dwng va phat trién Cong ty véi mirc tng trwdng 6n dinh, bén virng
va c6 tinh canh tranh cao.

Chién lwoc xay dwng va phat trién ngudn nhan lwc
Tang cwong cong tac dao tao nhan vién, xay dwng van hoa cong ty, lay yéu
t0 con nguwdi lam trong tdm cho sy phat trien clia cong ty.

Chién lwoc phat trién nguén lwc tai chinh

Nang cao chat lwgng cong tac quan ly tai chinh, ddm bao cung cap day
du, kip‘thc‘),’i nguon von cho hoat ddng SXKD. Khai thac triét dé moi tiem
nang vé von.
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THONG TIN

DU AN PHAT TRIEN PO THI VA TAI BINH CU’ KHU 5A

MEKONG CENTRE

\R

Chua Dat Sét (W -
(Buu Son;Tu)
opmart So¢ Trang //

Dy an Phat trién do thi
va tai dinh cwv Khu 5A
(Mekong Centre) do
Céng ty C6 phan Pau
tw va Phat trién Do thj
Dau khi Clru Long lam
chi dau tw, dw an toa
lac tai dwdng Mac Binh
Chi, phuwong 4, thanh
phd Séc Trang, tinh
Séc¢ Trang, cach trung
tam thanh ph6 khoang
1km vé& phia Béng, cé
vi tri rat ly twéng dé
phéat trién qui mé cua
moét khu dé thi méi.

Qui mbé: Dy an
Mekong Centre c6 téng
dién tich 110,92 ha,
dwoc quy hoach thanh
5 tiéu dw an véi cac
muc dich phat trién
dong bo 1a gidi quyét
nhu cdu & cho dan tai
dinh cw va phat trién
cac cbng trinh dé thi
cao cap. Dy an sé hinh
thanh mot khu dé thi
méi da Ilon va phat
trién déng bd vé& ha
tang ky thuat va ha
tang xa hoéi goép phan
quan trong trong tién
trinh phat trién do thi
cua TP. Séc Trang.
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Vron:Thanh
Long Coffee- Y.

AN CU’ LAC NGHIEP

V@Ei qui mé 110,92 ha,
du &n sé trién khai xay
dung da dang cac loai
céng trinh vé Nha G,
dich vu va cac cong
trinh phlc Igi cong
cdng, cb cd sd ha tang
ky thuat hién dai bao
goém: Hé thong dudng
sa, cong vién cay xanh,
bG ke kénh Nhan Luc...
va ha tang xa hoi dong
b6 gbm Bénh vién,
Trudng hoc, Nha tré
mau gido, Thé duc thé
thao, trung tam thuang
mai... s& hinh thanh
mot quan thé kién tric
dod thi mdi dap Ung cho
dan s6 dén dinh cu
khoang 20.000 ngudi...
Dy an dudc xay dung
theo quy hoach chung
cla UBND Tinh Séc
Trang gép phan nang
cao tam voc cua thanh
phé Soc Trang lén do
thi loai II...




CO CAU SU’ DUNG PAT

Theo\Quyét dinh sé 725/QD-UBND ngay 26/3/2018 cua Chu tich UBND tinh Séc Trang
Phé duyét dieu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dwng Dy an Khu 5A (Mekong Centre), co cau
str dung dat nhw sau:

| Dét khai thac kinh doanh 3.969  597.743,69 53,89
1 Dat & 3.947  464.786,64 41,90
1.1  Dét & biét thy don lap 147 62.683,32
1.2  Déat & biét thy 234 45.003,32
1.3 D4t & lién ké phd 3.212  333.708,00
1.4  Datnha & xa hoi 354 23.392,00
2 Dat thwong mai - dich vu - céng céng 22 132.957,05 11,99
2.1 DAatKD DV téng hop 11 49.132,27
2.2 Chg - thwong mai 3 33.842,63
2.3  Détgido duc 2 22.979,92
2.4  Détthé duc thé thao 1 16.768,72
25 Déatyté 1 5.232,06
2.6  DAatbén bai 4 5.001,45
] Dat xay dwng ha tang 403.928,41 36,42
1 Dét giao théng 352.410,64
2 D4t quang truong 12.020,00
3 Tram x& ly nwéce thai 2.223,77
4 Dét xay dwng ké 37.274,00
11} DAt cay xanh - mat nwéc 107.552,24 9,70
1 D4t cong vién cay xanh 68.917,24
2 DAt mat nuwéc 38.635,00

Téng dién tich d4t toan dw an Khu Mekong Centre 1a 1.109.224,34 m? va dat khai thac kinh
doanh la 597.743,69 m?.

Cong ty da trién khai xdy dung cd s6 ha tang Khu dd thi tir cudi ndm 2007 nhu dudng giao
thong, cong vién cay xanh, dién nudc sinh hoat,... tao ra quy dat khai thac kinh doanh, giao nén
cho dan tai dinh cu dong thdi xdy dung cac cdng trinh nha & dé kinh doanh, ddc biét tir ndm 2016
Cong ty da dugc UBND tinh Sc Trang ky quyét dinh cho phép chuyén nhugng dét nén cho dan tu
xay dung theo quy hoach cua Khu do thi Mekong Centre.

DPé nang cao hiéu qua kinh doanh, vao cudi thang 7 nam 2019 Céng ty PVCL da ky hop
ddng véi Cong ty CP Dich vu bat ddng sédn Danh Khéi (DKRS) dé giao gié hang méi gi¢i tiéu thu
san pham ctia Khu dé thi Mekong Centre. Day dugc xem la buwéc ngodc quan trong trong dinh
hwéng phat trién kinh doanh clia cong ty va qua dé cong ty ciing da tang cwong dau tw xay dwng
dé tao sw thay déi dé dén nhan co hdi mai.

DPén nay dy an Khu dd thi Mekong Centre da dat dwoc cac hang muc co ban nhw sau:
e Xay dung hoan thién co’séhatang DA Khu d6 thi Mekong Centre

e Cdc cbng trinh céng cbng — thwrong mai: Céu dwong 12, Cau dwong 16, Khu nha hang
(Hai Twong), Khu chgrdau moi (CTM-02), Trrong Mam non Son Ca 5A, Quang trurong 01,
02, 03, 04 va cac Cong vién cay xanh...
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CAC CONG TRINH NHA O
DA XAY DUNG TRONG NAM 2021

Trong nam 2021 c6 cac mau nha mai 2 tang va 3 tang dwoc thiét ké theo phong cach hién dai da
dwoc cong ty trién khai xay dwng trong Khu dé thi Mekong Centre.

Céc khu nha lién ké 2 tang OLK-28 (duong sb 8), dac biét 1a khu phd shophouse 3 tang OLK-77,
OLK-78 (dwong s6 6) da hoan tat tao nén phan khiac nha & cao cap hon dap (*ng nhu cau ctaa
khach hang trong va ngoai tinh.

-
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HOTLINE: 0332 53 8484 - 0947 000 372 0916 433 314

lén tham quan— v sreiconra

CAC CONG TRINH CONG CONG
DA THUC HIEN TRONG NAM 2021

Quang truong 01




Céu truc dudng sbé 16

Cac cbng trinh phac loi cér]g céng luén duoc tiép tuc hoan thiép, trong nam 20?1 da hpén thién va dwq vao
St dung cac cong trinh gom: doan bo ke kénh Nhén Luc, cau truc dwong sé 12, cau truc dwong sé 16,
quang trrong 01, quang trieang 02 va cac mang cong vién cady xanh 2 bén truc kénh Nhan Luec...

Quang truwong 02




CAC CONG TRINH BDANG TRIEN KHAI XAY DUNG

BO' KE KENH NHAN LU'C. Hai bén b ké duoc thi cong doan tr cau truc duong sé 12 dén cau
truc dwdng so 16.

&

Tiép tuc trién khai xay dwng cac day nha phé 2 tang OLK-42, OLK-43 va OLK-44 trén truc
dwong sO 4 va tiép tuc hoan thién cac day nha 3 tang OLK-78 trén truc dwdng so 6 Khu dé thi
Mekong Centre .
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CAC DU AN THANH PHAN KEU GOI HOP TAC bAU TU

Theo quy hoach téng thé ctia Dy an Khu d6 thi Mekong Centre c6 cac dy an thanh phan kéu goi
dau tu:

CONG VIEN NUP'O'C Water Park Mekong (L6 TDTT-01 = 16.768 m?)
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Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2021

Két qua kinh doanh

Tinh hinh d4u tw, thuc hién cac dw an

Tinh hinh tai chinh

Ké hoach hoat ddng ndm 2022
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1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021

2. KET QUA KINH DOANH

Nam 2021 la mét nam day
nhékng kho khan thir thach do
anh hwong cua da djch
Covid-19, cac hoat déng
SXKD bj dinh tré dan dén
doanh sé bj gidm suat, céc
cOng trinh bj lui tién dé
hoan thanh, céng nhan phai
bji tam nghi dich,... da gay
khéng it khé khan cho céng
ty. Tuy nhién do dac thu cda
hoat déng kinh doanh BDS
nén dong tién vé Cong ty van
duy tri trong théoi gian gian
cach x& héi, do dé két qua
SXKD trong nam 2021 van dat
duwoct két qua téot.

Vé Kinh doanh BPS, nam 2021 ghi nhan thanh
cong han ché cta Cong ty trong linh virc kinh doanh
bat dong san trén moi phan khac nha & trong Khu dé
thi Mekong Centre. Mtc giao dich it nhwng do lam tét
khau thu hdi cong no' nén doanh thu cla Coéng ty van
tang 12,22% so vé&i nam 2020. Sy nd luc nghién ctu
phat trién, chuyén dich co cdu san phdm nha & sang
loai hinh cao cip hon, bén canh d6 viéc ban nén cho
dan tw xay dwng ciing gop phan tich cwc cho viéc téng
doanh sé.

Vé Kinh doanh vat liéu xay dwng va thdy san
cling da chiém ty trong dang ké trong co cu doanh
thu ctia Coéng ty trong nam 2021, hoat déng kinh doanh
cac mat hang nay da lam ting thém ngudn doanh thu
va loi nhuan 6n dinh cho Coéng ty. Cu thé, doanh thu
cua linh vie nay trong nam 2021 a trén 450 ty déng.

(Theo Bao cao tai chinh riéng da kiém toan ctia Cong ty PVCL)

Toéng doanh thu

Gia vén hang ban

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap DN

L&i co ban trén cb phiéu

518.796.648.659  462.292.005.341 12,22%
341.525.153.885  324.947.420.391 5,10%
98.508.329.007 86.056.587.085 14,47%
97.873.692.394 84.406.868.276 15,95%
12.240.023.173 13.032.195.951 - 6,08%
7.824.907.142 3.925.868.603 99,32%
77.080.762.079 67.448.803.722 14,28%

(Theo Bao cao tai chinh hop nhat da kiém toan)

Téng doanh thu

Gia vén hang ban

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lei nhuan sau thué thu nhap DN

L&i co ban trén cb phiéu

32 BAO CAO THUONG NIEN 2022

976.200.354.971  892.289.130.069 9,40%
790.366.687.123  745.580.821.769 6,01%
98.773.707.740 88.566.189.090 11,53%
98.132.776.898 86.891.584.524 12,94%
12.254.236.243 13.161.408.915 - 6,89%
7.824.907.142 3.925.868.603 99,32%
78.053.633.513 69.804.307.006 11,82%
1.479 1.328



Két qua kinh doanh so vé&i ké hoach:

Chi tiéu

Téng Doanh thu

Loi nhuan trwéc thué

Ty suét LN truwéc thué /DThu
Loi nhuan sau thué

Ty suét LNST/ Doanh thu
Vén diéu lé

Ty suét LNST/ Vén diéu lé

Lai co’ ban trén c6 phiéu

banh gia chung

Mac du nam 2021 tinh hinh
dich bénh dién bién rat
phtrc tap anh huwdng I6n
dén hoat déng san xuét
kinh doanh, tuy nhién vé&i
sw né luc phén déu cia tap
thé lanh dao céng ty PVCL,
vira gép phén chéng dich
vira sdp xép tbé churc hoat
déng c6 hiéu qua.

Két qud san xuat kinh
doanh trong nam 2021 cé
tang trdng hon so vo&i
ndm 2020 véi két qud dat
va vuot ké hoach so voi
cac chi tiéu do Dai hoi
dbng cé déng 2020 da dé
ra.

Ké hoach nam 2021 Thwcztgg'f nam Txéghz;g: !
1.000.000.000.000 976.200.354.971 97,62%
95.300.000.000 98.132.776.898 102,97%
9,53% 10,05%
77.300.000.000 78.053.633.513 100,97%
7,73% 8,00%
474.998.850.000 474.998.850.000 100,00%
16,27% 16,43% 100,97%
1.479

- Té‘ng doanh thu ban hang va dich vu ca nam 2021 1a 976,20
ty dong so v&i nam 2020 la 892,29 ty dong, tang trwdng 9,4%,
va dat ké hoach 97,62%.

- Chi phi gia vén hang ban ctia PVCL tang so v&i nam trwdc 1a
6,01%, do chi phi nhan cdong va vat liéu xay dwng tang. Tuy
nhién, ty & tang doanh thu cao hon ty 1é tang chi phi.... Viéc
gia tang doanh sé ban hang la do Céng ty dwoc phép ban nén
cho khach hang tw xay dwng nha tai mét sé khu v da hoan
chinh ha tang k¥ thuat trong Khu dé thi 5A, bén canh dé trong
ndm qua Coéng ty cling da diéu chinh tang gia ban nha dét
ciing gép phan ting doanh s6 ban hang.

- Hoat dong kinh doanh bét dong san trong nam 2021 dat két
qua tot hon so v&i cac nam trwée. Loi nhuan sau thué so véi
nam 2020 tang 11,82%, va so v&i ké hoach dat 100,97%.

Muc tiéu phan dau van con phia trwdc doi héi tap thé cong ty

phai nd luc nhiéu hon nira d& dwa Cong ty phat trién bén
virng hon

Két qua kinh doanh cua cac céng ty con:
Cong ty TNHH Ban bu6n Thay san DAI PHU XUAN

Trong nam 2021, do tinh hinh dich bénh dién bién phtrc tap, Coéng ty Bai Phu Xuan ciing da hoat
doéng tot gép phan tang doanh sé va lgi nhuan cho Cong ty PVCL. Két qua kinh doanh nhuw sau:

Vén diéu lé
Téng Doanh thu
Loi nhuan trwée thué

Loi nhuan sau thué

40.000.000.000 40.000.000.000

300.000.000.000 457.403.706.692 182,96%
3.000.000.000 259.084.884 8,64%
2.850.000.000 244.871.814 8,59%
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3. TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN
3.1. Cong tac dau tw bén ngoai va khai thac tai dw an Khu 5A:

Trong ndm 2021, Ban diéu hanh ciing thwc hién theo chi dao hdi déng quan tri, cd gang va quyét
tam tiép can vdi lanh dao cac dia phwong dé thyc hién dwoc cac dw an nha & thwong mai tai cac
huyén do tinh dang kéu goi dau tw nhw Dw an nha & thwong mai Tran D& va mot sb dw an khéc.
Tuy nhién, do tinh hinh dich Covid-19 nén hién nay cac huyén van chwa trién khai duwoc. Trong
nam 2022, Ban diéu hanh sé tich cwe tim kiém thém cac dw an mai.

Ngoai ra, cong ty da tuyén nhan sy méi cho Phong Dau tw dé thwc hién cac mang dau tw vé bat
déng san bén ngoai dy an, chirng khoan, cay canh ......

Tai dw an Khu db thi 5A (Mekong Centre), mdc du nam 2021 gap rat nhiéu khé khan vé viéc kinh
doanh ban hang, nhan coéng xay dwng, do phai thwc hién gidn cach xa hdi vi dich bénh Covid
nhwng Ban diéu hanh van cd gang duy tri hoat dong va dau tw thém nhiéu cong trinh tién ich noi
khu nham thu hat cac nha dau tw va nang tdm dw an nhw: Bo ké kénh Nhan Lwc da dan hoan
thanh dwoc 50% chiéu dai kénh; CAu truc dwdng 16 cling dang dan hoan thién va dwa vao hoat
dong; Pac biét la 02 Quang trwong Ion la Quang trwong 01 (Mekong) va Quéang trwdng 02
(Maspero) da hoan thanh vai cac tién ich nhw Bai phun nwéc theo nhac, ddong méi 02 ghe ngo...
san sang dwa vao phuc vy trong Tét nguyén dan nam 2022...

3.2 Vé mat xay dwng: Trong ndm 2021 da hoan thanh mét sé hang muc sau:

+ Xay dwng co’ s& ha tang DA Khu 5A:

Stt Cong trinh pyr nwehien  Congden Ghi chu
nam 2021 Ity tien

1 Tang bo dat m3 1.554 19.013

2 Bomcatlap m3 43.918 43.918

3 L&p dat céng thoat nwéc mat m 0 27.688,18

4 Lap dat cbng thoat nwéc ban m 27 12.070,12

5 L6t m&i gach via hé m? 15.814,36 56.869,69

6 Lot lai gach via hé , 2.268,7 22687 O 1% OLKTA
m DPS.7-DS.21

7 Lam lai hém thoat hiém m? 105 105 O-LK-12

8 Tréng cay xanh cong vién cay 82 953

9 Tréng cay xanh via hé cay 131 270

10 Tham cé cong vién m? 0 2.952

11 Thicbéng duwdng (ra da 0x4) m? 2.932,703 17.752,133

12 Thicdng thdm nhya dwdng m? 0 19.876,56

13  Thicbng bé via ngoai m 1.095,473 1.998,473

14 Hb ga thoat nwéc mét cai 0 17

15 Hb ga thoat nwéc ban cai 0 13

16 Thicbng ke kénh Nhan Lyc m 871 871
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+ Xay dwng céc cong trinh, nha ¢

Pa xay dwng BDaxaydwng Da xay dwng

Stt Loai cOng trinh trwéc day trong nam 2021 cédng don dén  Ghi chd
(can) (can) nay (can)

1) (2) 3) (4) (5)=(3+4) (6)

1 Nha LK trét 359 0 359

2 NhaLK1trét1lau 348 0 348

3 NhaLK1trét2lau 174 58 232 O-LK-78
4  Nha BT song lap 39 4 43

5 Nha BT don lap 8 4 12

6 Nhadan ty xd 106 49 155

7  Nha tai dinh cw 1 trét 170 3 173

8 Nha tai dinh cw 1 trét 1 lau 19 8 27

Téng céng 1.223 126 1.349

+ Cbng tac giam séat & thi co6ng xay dung:

- Giam sat thi cong xay dwng cac cong trinh nha &: OLK27, OLK74, OLK75, OLK76, OLK77
(da nghiém thu ban giao); OLK28, OLK78;

- Do dac ban giao dat nén cho cac hé dan ty xay dwng, ban giao mét bang cho cac don vi
thi cbng xay dwng;

- Cam coc ranh phan nén dé khai thac cac 16 dat thwong mai dwoc chuyén quyén st dung
dat cho hé dan ty xay dwng.

+ Cac cbng trinh cdng céng — thwrong mai:

- Cé&c cbng trinh thuc hién trong ndm 2021: Bua vao s dung Cau Minh Nguyét truc duwéng
s6 12 (da hoan thanh cudi nam 2020), xay méi Cau Da Nguyét truc dworng sd 16, cong
trinh b& ké Kénh Nhan Lwc, quang trwdng 1, quang trwedng 2, Showroom trang tri ndi that;

- Ha tang k¥ thuat: Lat gach via hé, I&p dwng tru dién ha thé, tréng cay xanh thuéc TDA 2, 4;

- Don dep, xt ly 1an chiém via he.

3.3. K&t qua kinh doanh cdc san pham tai Duw an Khu 5A trong nam 2021

Pa ban ba ban trong Da ban cong
S6TT San pham treéc day nam 2021 dén dén nay
(can/néen) (can/neén) (can/nén)
1 NhaLKtrét 359 0 359
2 Nha LK 1 trét 1 lau 348 13 361
3  NhalLK1trét2lau 144 59 203
4 Nha BT song lap 4 0 4
5 Nén BT song lap 222 6 228
6 Nén BT don lap 54 20 74
7 Nén tai dinh cw 315 0 315
8 Nén ban dan tw xay 672 125 797
9 Nén dy an dau tw... 1 0 1
Téng céng 2.119 223 2.342
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% Trong nam 2021 c6 02 dot diéu chinh gia ban dat nén, nha é:
— Dot 1 ngay 06/04/2021 diéu chinh gia: gia nén biét thy tang 5%, gia nha & tang 2-3%.
— Dot 2 ngay 01/10/2021 diéu chinh gia: gia dat tang 10-12%, gia nha tang 4%.

3.4. Vé hé so cap giay chu quyén tai dinh cw, nha thwong mai

- Két qua lap hd so cép gidy chi quyén nha/dét tinh dén thdi diém hién tai nhw sau:

Pa ban Cép giéy

Stt San pham (can/ndn) CNQSDD Con lai Pat ty lé
1 NhalLK trét 359 357 2 99%
2 NhalLK1trét1lau 361 281 80 78%
3  NhalLK1trét2Ilau 203 123 80 61%
4  NhaBT 4 4 0 100%
5 NénBT 302 245 57 81%
6  Nén tai dinh cw 315 305 10 97%
6 t'\:gtnl fg‘d’“ng e 797 614 180 77%
8 Néndyandautuw... 1 1 0 100%

TONG CONG 2.342 1.930 409 82%
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4. TINH HINH TAI CHINH 2021
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2021 2020 % tang giam
Tai san ngén han 1.120.867.302.870 914.548.449.819 22,56%
Tai san dai han 124.818.344.513 215.098.525.117 -41,97%
Téng gia tri tai san 1.245.685.647.383 1.129.646.974.936 10,27%
Téng no phai tra 656.223.665.669 562.957.865.525 16,57%
Vén cha sé hiru 589.461.981.714 566.689.109.411 4,02%

Nam 2021 vira qua, téng gia tri tai san cla cong ty tang trén 116 ty dong, twong duong tang
10,27% so v&i nam 2020. Nguyén nhén chi yeu la do: Hang ton kho tang va cac khoan muc
nhw dau tw xay dwng co ban d& dang, tai san co dinh,... cling tang trong nam vira qua.

Tong no phai tra nam 2021 da tang 16,57% twong (ng voi 93,26 ty dong so véi nam 2020. Do
cbng ty tdng cwdng vay von ngan han dé tiép tuc dau tw ha tang cho dy an Khu dé thi Mekong

Centre.

4.2. Céc chi tiéu tai chinh chad yéu

o) o=
Chi tiéu N3m 2020 Nam2021 7 tang
giam
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han: o
TS ngan han/No ngan han — ZJ0 25
+ Hé s thanh toan nhanh:
TS ngan han - Hang ton kho 1,40 1,55 10,82%
N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co’ cau von
+ Hé sb6 No/Tbng tai san 49,83% 52,68% 5,71%
+ Hé s6 No/Vén chi sé& hiru 99,34% 111,33% 12,06%
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gié‘vén hang ban 2,85 2,84 -0,67%
Hang ton kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 77,96% 78,19% 0,29%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh i
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 7,93% 8,01% 1,11%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru 12,32% 13,24% 7,50%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 6,18% 6,27% 1,40%
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 10,06% 10,14% 0.84%

/Doanh thu thuan
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2022

Nam 2022, Cong ty PVCL sé tiép tuc phat huy
thé manh da co, kién toan bd may, trién khai
phét trién bén virtng cac mang kinh doanh hién
nay cGa Coéng ty, kip thdi ndm bét cac co hoi
cua thi trwdng, ddng thoi phat huy loi thé, chi
dong tao thé dan dat sw phat trién cla thi
trwdng, khang dinh vi tri kinh doanh bét dong
san hang dau tai khu vic.

Vé&i muc tiéu dady manh hoat déng kinh doanh
& tat ca céc linh ve chinh va phu tro, Cong ty
PVCL d&t muc tiéu doanh thu 1.000 ty ddng,
loi nhuan trwéc thué 100 ty déng cho nam
2022.

Dinh hwéng va chién lwoc phat trién cho tirng
mang linh viec kinh doanh trong nam 2022 cu
thé nhuw sau:

BAT BONG SAN

Dau tw BDS tiép tuc la mang kinh doanh cét 16i
clia Cong ty. Xay dwng va kinh doanh céac thé
loai nha & cta dw an Mekong Centre, gan lién
v&i dinh hwéng kinh doanh cung wng vat liéu
xay dwng. Bén canh cac san phdm nha &
thwong mai da dang, két hop ban nén dat &
cho khach hang ty xay dwng trong dw an. Bén
canh dé, Cong ty tiép tuc nghién clru dau tw
cac dw an khu trung tdm thwong mai co vi tri
tét trong tinh nhw Dw &n nha & thwong mai

Tran Dé giai doan 2, Nha & thwong mai thi
tran My Xuyén, huyén My Xuyeén...

MUA BAN VAT LIEU XAY DUNG

Phat huy loi thé sdn c6, ddy manh phat trién
cac dich vu cung rng vat tw xay dwng thanh
mot mang kinh doanh tao doanh thu, nham
gop phan xay dwng, cing cb uy tin thwong
hiéu ctia Coéng ty.

XAY DUNG

Cong ty tiép tuc thwe hién vai trd tw chi déng
td chlrc cong tac xay dwng tat ca cac dw an
clia Céng ty, dan mé& rong hoat déng xay dwng
ra bén ngoai dw an diu tw cia Céng ty.

THUY SAN

Cong ty dinh hwéng phat trién viéc kinh doanh
thay san tré thanh mét mang kinh doanh chinh
trong chubi gia tri cia Céng ty. Cong ty da dau
tw vao Coéng ty TNHH DPai Phu Xuan nhdm
nang cao doanh sb va lgi nhuan cho Céng ty.

Cén ctr vao két qua san xuét kinh doanh ndm
2021, can ctr tinh hinh phat trién kinh té chung
clng nhw tan dung va khai thac mét cach triét
dé cac ngudn lyc hién cé cua don vi. Ban
Téng Giém dbc Coéng ty dé ra phuong huéng
SXKD ndm 2022 cu thé nhw sau:

KE HOACH KINH DOANH HOP NHAT NAM 2022
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GIAI PHAP THUWC HIEN

* Hoat déng kinh doanh bat déng san: Phan
dAu dat doanh sb 600 ty, trong d6 chi yéu khai thac
kinh doanh cac sé&n phdm nha va dat trong Khu d6
thi 5A.

* Hoat déng kinh doanh vt liéu xay dung, thi
céng: Phén d4u dat doanh thu 100 ty déng.

* Hoat déng thu mua cung dmg nguyén liéu
thdy s&n: Phan déu dat doanh thu 300 ty dong.

CA4c giai phap cu thé nhu sau:
a. Cong tac tai chinh:

- Hoan chinh céng tac thiét ké va chuén bj tai chinh
dé tiép tuc viéc trién khai dau tw cac du an tién ich
tai dw an nhw Khu thé thao giai tri vui choi (Coéng
vién nwéc), Dy an Trwdng hoc ndi khu; Cac dy an
khu trung tdm thwong siéu thi.....

- Xay dyng ké hoach s dung von cho céac hoat
dong dau tw chirng khoan va bat dong san ngoai dyw
an;

- Thuc hién tét cong tac xay dwng ké hoach va quan
ly tai chinh, k& hoach chi phi, k& hoach vén va lap
bao cao tai chinh theo dung phap luat Nha nwéc va
cac quy dinh cta Cong ty, té chirc niém yét trén thi
trwdng chirng khoan.

- Té chire t6 thu hdi céng no khach hang con tén
dong;

- Tao svw Iinh, hoat trong nguE“)n thu nhw hé tro khach
hang vay von ngan hang mua nha & hinh thanh
twong lai.

b. Céng tac kinh doanh, thj trwong:

- Xay dwng hinh anh va nang cao gia tri dw an
Mekong Centre thong qua viéc hoan chinh cong tac
dau tw cac tién ich dinh cao trong dw an.

- Xay dwng mbi quan hé bén virng véi khach hang
truyén thong, nha cung cap, tao diéu kién cho san
xuat kinh doanh 6n dinh.

- Xay dwng d6i nga cong tac vién dé day manh hoat
dodng tiép can khach hang;

- Tang cwong cong tac marketing va quang ba hinh
anh Cong ty, dw an va cac san pham cua Coéng ty
dé mé rong thi trwong bang cac phwong tién théng
tin hiu hiéu nhw dai truyén thanh, truyén hinh,
pano, catalogue, t& roi va cac kénh online, Zalo,
facebook, Website...

- Hoan thién cac quy ché ban hang va xay dwng cac
dinh mtrc hoa hong, wu déi khach hang, chinh sach
hau mai va cham so6c khach hang ngay cang tot
hon...

- Hoan chinh viéc diéu chinh cuc bd dw an dé phi
hop vé&i yéu cau phét trién cda kinh doanh.

- Tiép tuc trién khai xay dwng va khai thac kinh
doanh san pham cao cdp nhuw day shophouse
LK78,79,80...Thay ddi thiét ké cac san phadm mdi
theo nhu cdu hién nay véi cac san phdm nha
shophouse LK42, LK43, LK44 c6 san thuwong dé
dap ng nhu cau c6 san vuon dbi véi cac san pham
nha phé.

- Day manh khai thac cac san pham cho thué cla
dvw an nhw cac Showroom, cac bén bai, Cho....

c. Coéng tac dau tu:

- Xay dung ké hoach dau tw cé hiéu qua, tap trung
dau tw cac cong trinh nham nang cao gia tri cta dw
an. Tiép tuc dau tw cac hang muc doc bd ké kénh
Nhan Lwc va hoan thién ha tang khu b B&c tai cac
tiéu dy an 2,3,4.

- Tang cuong cong tac giam sat, quan ly don déc
cac nha thau co bién phap thi cdng hop ly va dam
bao cac muc tiéu hoan thanh tién do.

- Tiép tuc nd3m bat co hoi thuc hién dau tw cac cong
trinh dy an méi trong tinh sau thdi gian bj anh
hwéng bdi dich Covid-19 do tinh tam ngung trién
khai chwa thwc hién dwoc...

d. Cobng tac quan tri Doanh nghiép:

- Cha y viéc nang cao nang Iyc quan trj cia bd may
guan ly va diéu hanh Céng ty.

- Tiép tuc t& chirc bd may nhan sw c6 hiéu qua,
chon loc ngwdi co di nang lwc dé ddm bao hoan
thanh cac nhiém vu trong san xuét kinh doanh. Lap
ké hoach tuyén nhan sw cip quan ly dé thwc hién
céc cong trinh dau tw mai trong nam 2022.

- Nang cao hon nira tinh than trach nhiém cla cac
phong ban va ca nhan doi véi cac chirc nang nhiém
vu duoc giao.

- Diéu chinh cac ché dg, chinh sach vé lwong,
thwéng va cac quyen lgi khac cho toan bé nhan
vién, lao déng trong cong ty.

e. Cac hoat dong khéac.

- Trién khai, tim moi bién phap tang ndng suét lao
dong dé thuc hién tbt ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2022 trong ca cac linh viec kinh doanh BDS,
vat liéu xay dwng va ban bubn thdy san...

- Nang cao chét lwong cong tac ké hoach, giao chi
tiéu ké hoach san xuét kinh doanh gan lién vé&i cac
chi tiéu Tai chinh - ké toan, Lao déng - tién lwong
dé gén lién trach nhiém, nghia vu, quyén loi clia cac
phong ban déi véi nhiém vy san xuat kinh doanh

- Tang cuong giam sat thye hién ké hoach hang
thang, quy lam co s& doén doc cac phong ban thwc
hién dat chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh da
dé ra.
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Bé&o c4o cltia Hoi ddng quan tri

Ké hoach dinh hwéng ctia HDQT nam 2022

Béo céo cua Uy Ban Kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia HDQT, Ban
TGD va Uy Ban Kiém toan
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BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI

Mb hinh quan tri cdng ty: theo diém b, Khoan1, Biéu 137 Luat Doanh nghiép 2020, bao gém Dai
hoi déng cé déng, Hoi dong quan tri va co Uy Ban kiém toan trc thugc HOi dong quan tri, Téng
giam doc.

|. Hoat déng cuia Pai héi déng cd dong:

Thong tin vé cac cudc hop va Nghi quyét/Quyét dinh clia Dai hgi dong c¢b dong (bao gom ca cac
Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cd déng dwoc théng qua dwdi hinh thirc 1ay y kién bang van ban):

STT S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay N6i dung

Nghi Quyét Dai Hoi Béng Cb Bang thwéng

1. 01/NQ.BbHDBCB/PVCL.21 27/04/2021 nién 2021.

Bién ban cudc hop Dai Hoi Béng C6 Déng

2. 01/BB.bHDBCB/PVCL.21 27/04/2021 . T
thwdng nién nam 2021.

I. Ho6i déng quan tri ndm 2021:

1. Théng tin vé thanh vién Hdi dong quan tri (HDQT):
S Ngay bat dau / khéng con la thanh
T Thanh vién HPQT Chirc vu vién HBQT/ HPQT déc lap
T Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong Nguyén Triéu Déng Cha tich HDQT 14/04/2012
A £ A TV.HPQT
2 Ong Duwong Thé Nghiém Kiem TGD 14/04/2012
3 Ong Trwong Tric Linh Thanh vién HDQT 15/04/2017
4  Ong Nguyén Thai Nguyén TV doc lap HPQT 27/04/2018
5 Ong Pham Tan Khoa TV déc lap HPQT 17/04/2020

2. Cac cudc hop cuia Hoi dong quan tri:

Trong nam 2021, do anh hwdéng tinh hinh dich bénh Covid-19 nén da sb cac néi dung chi
dao hoat dong dwoc Hoi dong quan tri \{é Ban diéu hanh trao doi triec tuyén, han ché tap trung. Do
do, trong nam 2021, Hoi dong quan tri to chirc 05 cudc hop tap trung la:

- Ngay 28/01/2021, Hoi dong quan tri da hop théng qua cac bao céo két qua hoat dong san xuéat
kinh doanh nam 2020 va thong nhat phwong hwéng nhiém vu nam 2021;

- Ngay 23/02/2021: Hoi ddng quan tri d& thong nhat ndi dung triéu tap Dai hoi dong cb dong
thwong nién nam 2021 t0 chirec vao ngay 27/04/2021.

- Ngay 15/06/2021: can ct theo ndi dung Dai hdi déng cd déng thuéng nién ndm 2021 da théng
qua, Hoi ddng quan tri da hop thdng nhét chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh riéng va Hop
nhat nam 2021 cla céng ty la Céng ty TNHH Dich vu tw van ké toan vé kiém toan phia Nam
( AASCS).

- Ngay 01/10/2021: Hoi ddng quan tri hop thdng nhét ngay chdt, ngay trd cd tlrc ndm 2020 bang
tién mé&t. Ngay thanh toan: 30/12/2021

- Ngay 20/10/2021: Hoi ddng quén tri hop vé viéc bao cdo tinh hinh hoat dong 09 thang dau nadm
2021 va Quyét dinh thay d6i nhan sw Uy ban kiém toan theo dung qui dinh la thanh vién déc lap
HDQT ké tir ngay 20/10/2021. Doéng thdi, ban hanh sira ddi Quy ché céng b théng tin ctia Cong
ty Cb phan DAu tw va phat trién Do thi DAu khi Ciru Long ké tir ngay 20/10/2021.
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3. Hoat dong giam sat cia HPQT déi v&i Ban Tong Giam déc:

HDQT thwéng xuyén gidm sat viéc thwe hién cac nhiém vy ma HDQT da giao cho Ban Tdng

Giam dbc, chi dao va dinh hwéng phat trién cong ty. Kiém tra chat ché hoat dong ctia Ban TGD
trong cac cdng tac sau:

+ Chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, phan dau dat chi tiéu ké hoach nam
2021. Tdng két cong tadc SXKD nam 2021 va dé ra ké hoach hoat ddng nam 2022.

+ Cong tac chudn bj va td chirc thanh céng Pai hoi ddng cb déng thwéorng nién 2021 vao ngay
27/04/2021

+ Chuén bj ngudn vén cho cac dy an trién khai thyc hién trong nam 2021.

+ Hoan chinh cac h6 so' dé chuan bi tham gia dau tw vao cac dw an moi tai Soc Trang nhw
Khu nha & thwong mai kinh té bién Tran Be trong tinh Séc Trang giai doan 2.

+ Egé ra phvong hwdng hoat dong kinh doanh trong tinh hinh anh hwéng béi dich Covid-19.
Trién khai, tim moi bién phap tang nang suat lao dong dé thyc hién tét ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2021 trong ca cac linh vic kinh doanh BBS, vat liéu xay dwng va ban buén thay
san...

+ Giam sét viéc trién khai ké hoach dau tw va xay dwng da thong qua trwéc dai hoi ddng cb
doéng thweng nién ndm 2021. Qua dé, Ban diéu hanh da chi dao tiép tuc trién khai xay dwng
day shophouse 1 trét 2 lau dwong sé 6 la LK78, LK79, LK80 va cac ddy nha 1 trét 1 lau
duwong sb 8 1a LK28, Céac clra hang showroom vat liéu xay dwng.

+ Pdi v&i cong tac dau tw tién ich ndi khu, Ban diéu hanh da trién khai thi cong cau dwdng 16,
02 Quang trwéng 01 va 02 tai dwdng sb 5 véi cac cong trinh dai phun nwéc va déng méi 02
ghe ngo biéu twong cla ngwdi dan Séc Tréng, cac cong trinh hoa vién trong nodi khu dw
an...dé thu hut khach hang dau tw vao Mekong Centre.

5. Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong quan tri (nam 2021):

STT  Sé Nghij quyét/Quyét Ngay Noi dung
dinh/ Bién ban
Nghi quyét HDQT vé viéc thong nhat Bao cdo
1. 01.NQ-HDBQT/PVCL.21 28/01/2021 hoat dong san xuat kinh doanh nam 2020 va

phwong hwéng nhiém vu nam 2021

Nghi quyét HDQT vé viéc thong nhat triéu tap
02.NQ-HPQT/PVCL.21 23/02/2021 Dai hdi dong co déng thwong nién nam 2021.
ngay 27/04/2021

3. 03/NQ-HBbQT/PVCL.21 15/06/2021

Nghi quyét HDQT vé viéc chon don vi kiém toan
Béo cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2021 1a
coéng ty TNHH dich vu tw van ké toan vé kiém
toan phia Nam (AASCS)

Nghi quyét HDQT vé thdng nhét ngay chét, ngay

4. 04/NQ-HPQT/PVCL.21 01/10/2021 tra cb tirc ndm 2020 bang tién mat. Ngay thanh

toan: 30/12/2021.

Nghi quyét HDQT vé viéc béo cdo tinh hinh hoat

5. 05/NQ-HBQT/PVCL.21 20/10/2021 dong 09 thang dAu nam 2021

Quyét dinh clia Hoi dong quan tri vé viéc thay doi
6. 06/Qb-HPQT/PVCL.21 20/10/2021 nhan sy Uy ban kiém toan tryc thuéc HOi dong

quan tri

Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri vé viéc sira
7. 07/Qb-HBQT/PVCL.21 20/10/2021 doi, ban hanh quy ché cdng bo théng tin céng ty

PVCI k& tir ngay 20/10/2021.
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l1l. Dao tao vé quan tri cong ty:

Trong nam 2021, H6i ddng quan tri va Ban diéu hanh ciing c& 02 lwot can bd tham dw
chuyén dé “ Héi nghj cép cao thanh phd théng minh Viét Nam/ ASOCIO 2021" do S¢ ké hoach
dau tw tinh Séc Trang td chire; va 02 It can bo tham dy héi thao trye tuyén chuyén dé “ Thuc
day hoat déng quan hé véi nha dau tu/ cé déng” va mét sbé chuyén dé hoi thdo online do Uy ban
chirng khoan nha nwéc va Sé giao dich chirng khoan td chirc.

Ban diéu hanh ciling da ctr 05 nhan vién tham gia khoa dao tao vé “Nghiép vu va ching chi
hanh nghé mai gi¢i Bat déng san” tai Can Tho; 03 lwot nhan vién tham gia khoa dao tao “Ching
chi Revit Architecture (kién tric)”; 03 lwot nhan vién tham gia khoa dao tao “ Chang chi Ravit
Structure (Két cdu)’; 03 lwot can bd tham dw khoéa “ Tiéng anh chuyén nganh ké toan” do Céng ty
dao tao tai chinh td chire; 01 lwot tham dw “Héi thdo téng két dénh gia tinh hinh thuc hién ché dé
ké toén doanh nghiép va thdo ludn vé khung béo céo tai chinh cda cac doanh nghiép” do Bo tai
chinh té chirc té chire.

Ngoai ra, cong ty cling moi canh sat phong chay chira chay tinh Séc Trang dén dao tao tap
huén tai chd cho 30 lwot nhan vién va déi phong chay chira chay vé nghiép vu ctu hd clru nan va
phong chay chiva chay co s& nham dién tap theo ké hoach hang nam.

Nhiém vu phan cdng céac thanh vién Héi dong Quan tri Céng ty cé phan
Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long, nhiém ky 2017-2021:

TT Ho tén/chirc vu No6i dung phén c6ng nhiém vu

- ‘Chl] tri chi dao chung viéc thwc hién quyén va nghia vu cta Hoi
dong quan tri.

1 Ong Nguyén Triéu Ddng

- Cha tich HPQT )
- Phu trach chién lwoc phét trién ctia cong ty hang nam.

- Tryc tiép chiu trach nhiém quan Iy von dau tw va kiém tra giam sat
cbng viéc Ban dieu hanh cong ty.

2 Ong Dwong Thé Nghiém

- Thanh vién HDQT - kiém
Téng Giam déc

- La dai dién theo,phép luat cha cong ty, thwe hién quyén va nghia vu
clla Tong Giam doc cong ty.

- Phu trach cong tac ké& hoach SXKD cuta cong ty.
- Phu trach vé hé théng van ban phéap quy cta cong ty.

- Phu trach quan hé c¢b déng va quan hé cong chang.

3 Ong Trwong Truc Linh - Phu trach vé t6 chc nhan sw, lwong thwéng va cac chinh sach
- Thanh vién HDQT phaclot.
- Phu trach vé ky thuat va phat trién cdng nghé.
4 Ong Nguyén Thai Nguyén - Phu trach hoat ddng dau tw ca cong ty.
- Thanh vién doc 1ap HBPQT - Phu trach chung vé hoat dong Marketing va hé tro' kinh doanh.
5 Ong Pham Tan Khoa - Phu trach vé kiém toan ndi bd, kiém soat tt cd cac hoat dong va

- Thanh vién déc lap HBQT
- Cha tich UB kiém toan

quan trj tai chinh cta cong ty.

- Phu trch gia ca vat tw va thiét bj.
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CAC KE HOACH, BINH HWONG CUA HPQT NAM 2022

Trén co s& két qua thue hién trong nam 2021 can ctr nhiém vy va quyén han tai Diéu & Cong ty,
HDQT dinh huwéng mét s6 hoat ddng trong tdm trong nam 2022 nhw sau:

a. Chi dao, giam sat va hé trg Ban Tng Giam dbc Cong ty thyc hién tot muc tiéu ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2022. Cu thé:

Chi tiéu Ké hoach ndm Thwc hién nam Ty lé
2022 (d) 2021 (d) 2022/2021
1. Doanh thu hop nhét 1.000.000.000.000 976.200.354.971  102,44%
2. Téng chi phi 900.000.000.000 878.067.578.073  102,50%
3. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué  100.000.000.000 98.132.776.898  101,90%
4. Chi phi thué TNDN 20.000.000.000 20.079.143.385  99,61%
5. Loi nhuan sau thué thu nhap DN 80.000.000.000 78.053.633.513  102,49%

DPé dat dwoc muc tiéu ké hoach dé ra, Hoi ddng quan tri yéu cau Ban diéu hanh can tap trung
trén cac mang chinh:

* Hoat dgng kinh doanh bat déng san: Phan dau dat doanh s6 600 ty dong, trong do6 chd yéu
khai thac kinh doanh cac san pham nha va dat trong Khu dé thi 5A.

* Hoat déng kinh doanh vt liéu xay dung, thi cong: Phan dau dat doanh thu 100 ty déng.
* Hoat déng thu mua cung dng nguyén liéu thay sdn: Phan dau dat doanh thu 300 ty dong.
b. Ké hoach vé dau tw va xay dwng:
— Nam 2022, can phai tim va thyc hién thém nhiéu dy 4n méi, mé rong thém qui mé hoat déng

kinh doanh cta cong ty. Quyét tam thyc hién dau tw cac cong trinh dw &n méi trong tinh nhw
Dy an xay dwng Khu kinh té bién va nha & thwong mai Tran be...

— Trién khai xay dwng va khai thac kinh doanh san pham cao cap hon, tap trung phan khic khéach
hang thwong lwu hodc nha & két hgp kinh doanh. Nam 2022, tiép tuc trién khai tiép cac day
shophouse cao cap LK78, 79, 80, LK42, 43, 44...

— Xay dwng gia tri va thwong hiéu cta dw an théng qua viéc trién khai dau tw xay dwng cac tién
ich dinh cao nhw Khu vui choi gidi tri, cong vién, trwdng hoc,...

— DAy manh cong tac hoach dinh chién lwoc 'gl’ch cwe nghién ctru, danh gia, xay dung cac dv an
BDS va kinh doanh cé tiem nang phat huy téi da lgi thé so sanh ctia Cong ty.

— Chu déng tim kiém cac nguén vén trung va dai han tir thi trwdng vén trong nwéc dé phuc vu
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, tdng doanh thu Igi nhuan cho Cong ty.

c. Cobng tac quan ly Doanh nghiép:
- Chay viéc nang cao nang lwc quan tri ciia bd may quan ly va diéu hanh Cong ty.

- Tuyén dung bé nhiém nhan sy cé chat lwgng cao, cb trinh d6 chuyén mén phu hop dé trién
khai cac ké hoach phat trién cac dw an méi cta Cong ty.

- Nang cao hon niva tinh than trach nhiém cla cac phong ban va ca nhan dbi véi cac chirc nang
nhiém vy duwoc giao.

- Piéu chinh cac ché do, chinh sach vé lvong, thwdng va cac quyén loi khac cho toan boé nhan
vién, lao déng trong cbng ty.

d. Céac hoat dong khac.

- Trién khai, tim moi bién phap tidng nang suét lao ddng dé thwc hién tét k& hoach san xuét kinh
doanh nam 2022 trong ca cac linh vic kinh doanh BDS, vat liéu xay dwng va ban budn thay
san...
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- Nang cao chat lwong cong tac ké hoach, giao chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh gan lién
VOi cac chi tiéu Tai chinh - ke toan, Lao déng - tién lvong dé gan lién trach nhiém, nghia vu,
quyeén lgi ctia cac phong ban dbi v&i nhiém vu san xuat kinh doanh

- Tang cwong giam sat thire hién ké hoach hang thang, quy lam co s& don déc cac phong ban
thwe hién dat chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh da dé ra.

BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN
Hoat dong cua Uy Ban kiém toan trwc thudc Hoi dong quan tri:

Can cl theo ndi dung ctia Hoi dong quan tri trinh DPHDCD thuong nién nam 2021 Uy ban kiém
toan v&i 03 _thanh vién da phat huy tot vai tro giam sat trong 09 thang dau nam. bén ngay
20/10/2021 Uy ban kiém toan da co cAu lai thanh 02 thanh vién la thanh vién doc lap HPQT.

Cac thanh vién Uy Ban kiém toan dwong nhiém ké tir 20/10/2021 bao gdm 02 ngudi:

STT Ho Tén Chirc vu Ngay bat dau la TV UBKT
1 Ong Pham Tan Khoa Chu nhiém UBKT 07/05/2020
2 Ong Nguyé&n Thai Nguyén T.Vién UBKT 20/10/2021

Uy ban kiém toan da phat huy tét vai trd va thwe hién chirc ndng nhiém vu theo Ban quy ché lam
viéc cua Uy ban kiém toan va dwoc tham gia, giam sat chat ché tat ca cac cudc hop cua HPQTi.
Tw van HDQT trong viéc chon Dich vu tw van kiém toan ddc lap Bao céo tai chinh ctia cong ty.

Cac cudc hop cia Uy ban kiém toan nham soat xét va théng qua sb liéu cac BCTC cla cong ty.
Céc bao céo trén tuan tha chudn muc ké toan va ché do ké toan Viét Nam va theo huéng dan
théng tw 200/2014/TT-BTC cla Bé Tai Chinh ban hanh ngay 22/12/2014 vé viéc hwéng dan Ché
do ké toan Doanh nghiép. Va cac ndi dung lién quan dén hoat dong giam sat HDQT va Ban Téng
giam dbc cong ty trong viéc thwe hién Nghi quyét Dai hoi dong cd dong 2021.

Hoat dong giam sat cua Uy Ban Kiém toan ndi bo déi véi Hoi dong quan tri:

- Trong nam 2021, Uy Ban kiém toan ndi bd dwoc tiép can day da thong tin vé cac quyét dinh cla
Hoi ddng quan tri va dwoc tham dw day da cac cudc hop quan trong ctia Hoi ddng quan tri nham
nam bat thong tin kip thdi trong cac phién hop quan trong lién quan dén trién khai dau tw dw an va
kiém soét hé théng hoat dong va phat trién Cong ty theo tinh than nghi quyét Pai hdi ddng cb déng
thwdng nién nam 2021.

- Bwoc thdm dinh, xem xét cac bao cédo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chir)h Quy cla Cong ty,
cac bao cao danh gia cong tac quan ly cia HDQT, cac tai liéu hop Dai Hji dong c6 déng thwong
nién 2021.

- Kiém tra, giam sét viéc trién khai va thic hién Nghi quyét clia Dai hgi dong cb dong thuong nién
nam 2021 doi voi HBQT va Ban Tong gidm doc Cong ty.

- Can c&r hoat dong trong nam 2021, chwa phat hién xay ra trwdng hop nao vi pham cac qui dinh
néu trong Diéu I& cla Cong ty va khdng nhan dwoc bat c&» yéu ciu nao cia Cd déng dé can co
quyét dinh kiém tra bat thweng déi véi hoat dong dau tw, kinh doanh ctia Cong ty.

- Uy Ban kiém toan noi bd giam sat thwong xuyén moi f]oat déng cla Hoi ddng quan tri, Ban Téng
giam doc dung theo tinh than Nghi quyét dai Hoi dong c6 dong da giao va tuan tha dung phap luat.

Hoat dong giam sat ctua Uy Ban Kiém toan néi bo dé6i véi Ban Tong Giam doéc diéu hanh:

- V&i s nd lwc cia HDQT, Ban Tdng giam dbc va trén da phat trién tét, nhu ciu khach hang dang
quan tam hién nay vao phan khac san phdm déat nén, day ciing chinh la sdn phdm chd lwc cia
Cong ty. Trong ndm 2021, HDQT d4 chi dao Ban Téng giam déc tiép tuc trién khai xay dwng téng
114 can shophouse 1 trét 2 lau duwéng sé 6 18 LK78, LK79, LK80 va 20 cin nha 1 trét 1 lau dwong
sb 8 la LK28, Bau tw xay day clra hang showroom vat liéu xay dwng KTM10 cho thué gém 16 16
véi 02 mét tién dwong s6 06, sb 07 va 21.
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Pau tv xay dwng céc tién ich cong cong:
+ D& hoan thanh: Cau truc duong 12 da lam 1& thdng xe ngay 30/01/2021; Doan bo ké kénh Nhan
Lwe tir dau ngd Mac Binh Chi dén doan dwong s6 12, Cac cbng vién doc kénh Nhan Lurc...
- Cong trinh Quang treong 01 va Quéng treong 02 da co ban hoan thanh vao thang 12/2021
dwa vao phuc vu trong dip Tét nguyén dan 2022.
- Céng trinh cau truc dwong 16 da hoan thanh va con giai doan thdm nhwa sé dwa vao hoat
dong trong thang 01/2022.
+ Pang xay dwng: Bo ke kénh nhan Iyc dang tiép tuc xay dwng tir truc dwong 16; Cau bat ngang
kénh Nhan Lwc tai truc dwong 16; Cau di bd Cac cdng vién trong ndi khu du an...
- Trwdec tinh hinh anh hwdng bdi dich Covid-19, Ban didu hanh Céng ty da cha dong va tich cuc
trién khai ké hoach san xuét kinh doanh dat két qua tét trong nam 2021.
4.3. Sw phoi hep hoat déng gitra Uy ban kiém toan ndi bé doi véi hoat dong ciia HDQT, Ban
Tong Giam doc dieu hanh va cac can bd quan ly khac:

Trong nam 2021, UBKTNB phéi hop chat ché voi HDQT, Ban Tong giam dbc kiém soat moi hoat
déng san xuat kinh doanh cling nhw cong bo thong tin theo quy dinh vé hoat dong cong bo thong
tin cia Cong ty niém yét trén thj trwong chirng khoan.

Ngoai nhirng cong viéc thwong xuyén theo quy dinh UBKTNB con thwc hién nhiém vu theo yéu
cau cla Ban diéu hanh khi cé yéu cau kiém soat ndi bo.

Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ctia Héi dong quan trj, Ban
Tong Giam doc va Uy Ban kiem toan
a) Lwong, thuwéng, thu lao, cac khoan Ilgi ich nam 2021

S6 lwong cé Thu lao Téng thu lao

T Ho va tén (CiE phan s& hiru  ddng/thang ~ nam 2021

Thu lao ctia Héi dong quan tri

|
1 Nguyén Triéu Déng Cha tich HBDQT 8.500.000  25.000.000 300.000.000
2 Duwong Thé Nghiém TV HDQT- Téng giam dbc 3.002.100  12.000.000  144.000.000
3 Truwong Truc Linh Thanh vién HPQT 0 12.000.000 144.000.000
4  Nguyén ThaiNguyén TV HPQT doc lap 21.090  12.000.000  144.000.000
5 Pham Tan Khoa TV HDQT dbc lap 0 12.000.000 144.000.000
Il Thu lao cta thanh vién Uy ban kiém toan tir 01/10/2021 — 20/10/2021
1 Tran Thi Ngoc Hué Thanh vién 0 8.000.000 72.000.000
2 Tran Quéc Bao Thanh vién 0 8.000.000 72.000.000
Il Thu lao cua thanh vién Uy ban kiém toan tir 20/10/2021 — 31/12/2021
1 Pham Tan Khoa Cha tich UBKT 0 8.000.000 24.000.000
2 Nguyén ThaiNguyén TV UBKT 0 8.000.000 24.000.000
Téng lwong, thwéng nam 2021 1.068.000.000
Tién lwong ctia Ban Téng Giam déc:
L : Tién lwong BQ (triéu dong/thang)
TT Ho va tén Chirc vu
2020 2021
Dwong Thé Nghiém Tbng giam déc 19,40 19,40
Nguyé&n Séng Gianh Phé Téng giam dbc 16.20 16.20
DPé&ng Van Ut Anh Phé Téng giam dbc 16.20 16.20
Téng lwong, thwéng nam ctia BTGD (dong) 881.155.468 798.670.300

b) Giao dich cé phiéu ctia cé déng néi bé/c6é déng Ién: Khong
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QUAN TRI RUI RO
// Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Dau khi ciu Long hoat
doéng chu yéu trong linh vwec dau tw, xdy dung nha &, xay dung cac
n ‘rr

a] 4 cong trinh dan dung va céng nghiép, xay dwng khu dé thi méi. Voi

ddc thu nganh nghé, trong quéa trinh hoat dong kinh doanh Cdng ty
c6 thé chju anh hwéng ter cac nhan té sau:

1. Rui ro vé kinh té

Tbc do phat trién ctia nén kinh t& cé anh hwéng Ién dén nhu cau xay dwng va phat trién cac cong
trinh dan dung, khu d6 thi m&i. Khi nén kinh t& cham phat trién hoac roi vao tinh trang suy thoéi,
nhu cau vé nha & gidm lam anh hwdng dén sy phat trién cla nganh, anh hwéng dén hoat dong
kinh doanh cta Cong ty.

Dac trwng clia nganh la mét phan von dau tw clia cac dy an st dung ngudn vén vay. Do do, khi lai
suat thi trd'ng tang cao sé lam chi phi lai vay cia Céng ty tang twong rng, anh hwéng dén ket
gua hoat déng kinh doanh cta Cong ty.

Lam phat gia tang da lam gia ca nguyén vat liéu nhw sat thép, sdi da, xi mang, gach bién déng bat
thwdng it nhiéu gay anh hwédng dén doanh thu va lgi nhuan cda cac doanh nghiép hoat déng trong
[inh vwre xay dwng va thi cbng cac cbng trinh néi chung va Coéng ty néi riéng.

Nham han ché céc rai ro vé kinh té, bén canh viéc dua ra cac du bao vé bién dong thi trwong va
lam phat dé c6 nhirng quyét dinh phu hop, Cong ty khdng ngirng nang cao nang lwc canh tranh
giam thiéu tac dong clia cac s kién kinh té.

2. Rui ro vé luat phéap

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty nam trong khuén khé ctia rat nhiéu quy dinh phap luat
nhw Luat Doanh nghiép, Luat Pau tw, Luat Dat dai, Luat chirng khoan, Luat kinh QOanh bat déng
san va cac luat khac. Bén canh dé con chiu tac déng ctia cac chinh sach va phat trién cua nganh.

Qua trinh xay dwng va cap nhat lién tuc cac van ban phap luat doi hoi Cong ty phai lubn ludn theo
ddi, thich nghi va c6 nhirng dieu chinh can thiet va kip thoi. Cong ty PVCL ludn dé cao viéc tuan
thu phap luat va hoat déng c6 trach nhiém véi cong dong va xa hoi.

Dé kiém soét rui ro vé mat luat phap, Cong ty lién tuc cap nhat nhitng thay doi vé cac mat luat
phap lién quan dén hoat déng ctia Céng ty, tlr dé dwa ra ké hoac kinh doanh phu hop.

3. Rai ro nguén nhan lwc

Con nguwoi ludn ludn 1a cbt I6i ctia qua trinh xay dwng va phat trién Cong ty. Xay dwng va dao tao
doi ngi tré ké thira ludn 1a muc tiéu Ién ctia Cong ty d& ddy manh tang truéng va phat trién bén
virng. Viéc ddm bao thu hit nhan tai co tiém nang, cé thai do tbt va tinh than hoc hdi cling déng
thoi [a mot thach thire [&n.

Cong ty tiép tuc duy tri va cai thién hon nira ché d6 phuc loi cho toan thé CBNV. BDam bao ngudn
lwong, thudng, phu cip twong xirng v&i ndng suét lao déng va hiéu quéa cong viéc dé ra. Khong
chi dm bao ngudn thu nhap, Cong ty con chadm lo day di dén sirc khde va ddi sbéng tinh than
théng qua cac ché dé bao hiém strc khde cho CBNV, chinh séach tai trg gido duc, chuong trinh du
lich nham that ché&t tinh doan két cla tap thé. Cong doan thwéng xuyén cé nhirng chuyén tham
héi, tang qua, dong vién cho cac CBNV gap khé khan.

4. Rai ro méi trwéng

Hién nay nhirng van dé c6 lién quan dén méi trwérng nhw hién twong trai dat néng 1én, hiéu ng
nha kinh, v.v... nhan dwoc sy quan tam rat Ién clia cdng ddng trong nwéc va thé gidi. Khach hang
v&i nhu cau sinh hoat cudc sbng trong mai trwdng xanh sach ngay cang gia tang doi héi Cong ty
quan tdm nhiéu hon niva trong thiét ké va xay dwng pht hop véi diéu kién méi triedng thay dbi.
Ban lanh dao Cong ty d& dwa ra nhirng bién phap thiét thwc nhu kién tao khéng gian xanh dé tao
méi trwdng trong lanh cho khu dan cw, kiém soat tiéng 6n va rac thai xay dwng, dau tw tét hé
théng x& ly chét thai, st dung hop ly ngudn nguyén vat liéu xay dung; v.v....
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THONG TIN CO PHIEU VA QUAN HE CO bONG

THONG TIN CO PHIEU CONG TY PVCL 2021

a) C6 phan:

- Téng s6 cb phan:

- Loai ¢b phan dang Iwu hanh:

- S6 lwong cb phan chuyén nhwong ty do:
- S6 lwong cb phan bj han ché chuyén nhwong:

- C6 phiéu quy:

b) Co’ cau c6 dong:

47.499.885 cd phan

cb phiéu phé théng.

47.499.885 cb phan
0 cb phan

0 ¢6 phan

Co clu cb déng Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long duwoc tong
hop theo nhéom co déng da chot den ngay 25/10/2021 nhw sau:

st 8 | o
N . % v €O don
TT Danh muc phan s¢& Gia tri (dong) /?xvonA Iu’qxng 4
- dieu lé co . 2
hdeu a6 ca TO
ONg | nhan | chuc
1 | Trong nwéc 46.721.249 | 467.212.490.000 | 98,36% | 5.562 | 5.539 23
0,
C6 dong 1on (nam gitr tir 5% €6 | ¢ 550 000 | 165.000.000.000 | 34,74% 3 3
phiéu c6 quyén biéu quyét tré lén)
2 ~ < .~ < 0, A 7.
C0 dong nam gitr t 1% den dudi | 7 551 937 | 72.319.370.000 | 15,23% 8 8
5% c0O phiéu cé quyén bieu quyét
0,
C6 dong nam gitr dudi 1% b | ) gaq 315 | 229.803.120.000 | 48,40% | 5551 | 5528 | 23
phiéu c6 quyén biéu quyét
2 | Nwoc ngoai 778.636 7.786.360.000 | 1,64% 36 27 9
Cé dong Ion (nam gitv tr 5% cb 0
phiéu c6 quyén biéu quyét tré lén) 0 0| 000%
co dong nam gid tw 1% dén duéi 0 ol 0.00%
5% cb phiéu c6 quyén biéu quyét Ie70
C6é dong ndm gitr dudi 1% cb o
phiéu ¢6 quydn bidu quyét 778.636 7.786.360.000 | 1,64% 36 27 9
Téng cong: 47.499.885 | 474.998.850.000 100% | 5.598 | 5.566 32

Danh sach cé déng Ién, nam gilr trén 5% vén cd phan dén thoi diém 25/10/2021:

STT Tén cé déng S%(}:('\}QSD/ Dia chi S6 cé phan Tgigf?g(})//gn
1 Nguyén Triéu Déng 365271271 Khu 5A, P4, Soc Trang 8.500.000 17,89%
2 | Trinh Swéng 365125365 LTarL]'%heHg(')Ihngr:‘g 5.000.000 10,53%
3 | Duong Thé Nghiem | 365002238 | Khu 5A, P4, Séc Tring 3.002.100 6,32%

cong: 16.502.100 34,74%

d) Giao dich cé phiéu quy: Khong.
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BAO CAO
PHAT TRIEN BEN_

Cac muc tiéu phat trién bén virng

B&o cdo tac dong lién quan dén méi trudng va xa hoi
clia cong ty

Bé&o c4o lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong
dia phuwong

t—iba







CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VNG

La mét don vi hoat déng trén linh vwrc xay dwng thi céng céng trinh va kinh doanh bat déng
san, bén canh cdc muc tiéu phat trién hoat déng san xuét kinh doanh, ting trwéng doanh
thu, loi nhuan, Céng ty PVCL Iluén xdc dinh dwoc tam quan trong trach nhiém cuda doanh
nghiép véi xa héi va céng déng.

Trong sudt qua trinh phat trién hoat déng san xuét kinh doanh, ching tdi van tiép tuc thwc hién cac
bién phap gidm thiéu téi da nhirtng anh hwéng tac dong xau dén moéi trwdng. Véi quy md hoat
dong san xuét kinh doanh ngay cang mé réng, céng tac An toan vé sinh méi truéng trén cac cong
trinh van duy tri dwoc cac két qua tét nhiéu ndm qua.

Muc tiéu cta phat trién bén virng la duy tri dwo'c sw can bang cia tw nhién:

Phat trién cé hiéu qua vé kinh
té; Tang trwdng doanh thu, loi
nhuan; Dam bao quyén loi cla
cb doéng va dbi tac; Tuan tha
chinh sach nha nuwéc trong
hoat ddng kinh doanh.

KINH TE

Phat trién hai hoa cac mat xa
hoi; phat trién ngudn nhan lwc;
xay dwng van hdéa doanh
nghiép; déng gép dbi véi cong
dong.

PHAT TRIEN
BEN VUNG

MOI TRUONG
Tuan tha nghiém ngat cac quy
dinh cGa phap luat v& moi
trwong. ng dung coéng nghé
théan thién mdbi trwong trong
hoat déng san xuét kinh doanh.




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DPEN MOI TRUONG

VA XA HOI

Cong ty PVCL hoat déng chid yéu trong linh
vire xay dwng va kinh doanh bat déng san,
trong qua trinh san xuét kinh doanh PVCL
lubn y thirc viéc str dung nang lwgng va tai
nguyén tiét kiém, hiéu qua, song hanh vai sy
phat trién bén virng cha doanh nghiép. V&i
muc tiéu phat trién bén virng, Cong ty khong
chi chu trong tao lap moi trwong lam viéc
xanh cho can bd, nhan vién ma con khéng
ngrng kién tao cac coéng trinh mé&i than thién
v&i modi trwdng. Trong hoat dong van hanh,
chung t6i chu trong vao viéc nang cao nhéan
thtrc cGia can bd, nhan vién vé bao vé moi
trwdng va ng phé véi bién ddi khi hau, kiém
soat hé théng xt ly chét thai tai cac khu dan
cw — dadm bao dat tiéu chudn méi trwéng cho
phép, gidm thiéu lang phi ndng lwong va tai
nguyén thién nhién, qua d6 gép phan gidm
thiéu cwdng doé phat thai khi nha kinh.

Y thtrc bao vé moi trwong luén dwoc dé cao
trong tat c& moi hoat déng cia Céng ty. Tai
khu dd thi Mekong Centre, Cong ty kiém soat
mtrc tiéu thu nang lwong, dién nwédc va trién
khai cac sang kién tiét kiém nang lwong dé
gidm thiéu muic tiéu thu nay. Qua dé hé
thdng chiéu sang cong cong dwoc thay thé
st dung bong den LED va bat theo gi¢, theo
khu virc dam bao trédnh l&ng phi dién nang.

Trong nhitng thang mua kho, cong ty da tan
dung ngudn nuwéc kénh Nhan Luc dé twoi
cay canh trong khu dan cw, gép phan tiét
kiém nw&c va lam sach méi trwong.

Ngoai ra, viéc van chuyén dwa khach tham
quan khu d6 thi Mekong Centre cong ty dung
xe dién thay vi xang nham giam thai truc tiép
vao mbéi trwong.

Théng qua cac hoat ddng nay, PVCL da cé nhirtng déng gép dang ké cho xa hdi vé cac phwong

dién sau:

Tao céng &n viéc lam, 6n dinh cudc séng cho

ngw&i lao dong

H6 tro cong déng dia phwong nham nang cao
chét lwgng cudc séng

Thuc day cac co héi phat trién va phat trién
nguon nhan lwc cho the hé tré

Tang cwong quan tri doanh nghiép va minh
bach trong kinh doanh

Dbong gop vao sw tang trwdng va phat trién
nganh bat dong san & dia phwong
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Quén Iy nguén nguyén vét liéu:

Téng lveng nguyén vat liéu dwoc st dung dé xay dwng chinh cta cong ty trong nam 2021 tang
so v&i nam 2020 do gia tang viéc xay dwng cac cong trinh nha & va thi cong ha tang.

STT Nguyén vat liéu bvT 2020 2021 Ghi chu
1 Catléap m3 8.702,6 8.252,8
2  Céatxay m3 11.109 7.225,6
3  DPaox4 m3 2.731 2.456,9
4  DPaix2 m3 2.338,4 1.649,9
5  Ximéing Tén 3.194.950 2.730.800
6  Séat Tén 1.299.199 643.206.7
7  Gachéng vién 3.085.355 3.344.900
8 Gachthé vién 552.873 573.906
9 Bé téng twoi m3 4.450,2 4.800,7

Tiéu thu nang lwong:

Nang lwong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

Nang lwong

TT tiéu thy bVvT 2020 2021 Ghi cha

1 DauFO kg 24.413 20.620 May thi cdng cong trinh

2  Xang kg 7.384 6.402 May thi cdng cong trinh, 6 t6, tuan tra bao vé
3 bién Kwh 236.882 241.653 Thép sang cbéng cbng va phuc vu xay dwng

Tiéu thu nworc:

Ngudn cung cip nwéc va lwong nwéc st dung cla cac hoat ddng kinh doanh trong ndm: Chd
yéu sir dung nwéc do nha may nwéc cung cap dé phuc vu cho xay dwng, st dung trong nam
2021 la 1.035 m®so v&i nam 2020 la 1.656 m?, ngoai ra con st dung nwédc mat tlr kénh Nhan
Lwc dé twai cay trong nhirng thang nang han nhdm cham séc cay xanh trong khu dan cu.
Tuan tha phap luat vé bao vé méi truong:

a) S6 lan bj xt phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé méi trwérng: Khong

b) Téng sb tién do bi xt phat vi pham do khéng tuan thi luat phap va cac quy dinh vé moi
trwdng: Khéng.




Chinh séch lién quan dén ngwéi lao dong
a) S6 lwong lao déng, mirc Iwong trung binh déi véi ngwoi lao déng.

Téng sb lao ddng dén cudi nam 2021 1a 75 ngwdi, trong d6 ¢ 14 nhan vién nib.

Nam 2017 2018 2019 2020 2021

S6 lwong nhan sw (ngudi) 60 67 73 73 75

Trinh d6 chuyén mén nghiép vu:

Trinh dé chuyén mén S6 lwong Ty lé
Thac si 02 2,67%
Pai hoc 28 37,33%
Cao dang trung cap 06 8,00%
Lao dong da qua dao tao nghé 29 38,67%
Lao déng phé théng 10 13,33%
Téng cdng 75 100%

B Thac st
M Dai hoc
Cao déng trung cap
Lao dong da qua dao tao

nghé

B Lao dong phd thong

b) Chinh sdch lao déng nham dam bao sitrc khée, an toan va phuc loi cia nguwoi lao
dong.

Cong ty ludn thwe hién cac nghia vu nhw da cam két v&i nguoi lao dong da dwoc quy dinh
trong thoéa wéc lao dong va hgp dong lao dong. Nguwoi lao dong trong Cong ty deu co hop dong
lao dong, dwoc bao dam ve viéc lam, dwoc ta lwong theo nang lwc va théa thuan hop dong.

+ Chinh sach tién lwong: Cong ty dam bdo mirc lwong khong thap hon mirc lwong téi thiéu
nha nwéc quy dinh, dam bao doi song cho ngwdi lao dong, lubn dam bao cong an viéc Iam cho ngudi
lao ddng, tao dieu kién dé ngudi lao dong phat huy hét kha nang dé cé mic lwong cao hon.

__+ Chinh sach thuéng: Cong ty ap dung chi tra tién phu cép, chi tién lwong cho cac ngay nghi
l&, Tét, tien thuwdng thang 13.

+ Chinh séach tro’ cap:

- Tro cép khé khan tuy theo marc do;
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- Tro cAp thoi viéc theo luat dinh.

+ Céac chinh sach khac: Ngwoi lao dong dwoc thue hign day da cac ché d6 quy dinh tai Bo
lugt Lao dong va Dieu 1& Bao hiém x& hoi hién hanh gom tro cap om dau, thai san, tai nan lao
dong, bénh nghé nghiép, hwu tri, tk tuat.

100% sb lao ddng sau khi dwoc tuyén dung, hoan thanh thi gian thi viéc theo qui dinh cla
Coéng ty déu duwoc ky két Hop déng lao dong va tham gia day di BHXH, BHYT; riéng dbi voi
nhirtng trwdng hop sau khi ky HDLD dwoc tron 01 ndm sé dwoc mua Bao hiém that nghiép va
dwoc nghi phép theo dung quy dinh cia Phap luat.

Mtrc lwong trung binh: Thu nhap cta nguwoi lao dong bao gbm lwong, thwdng ndng suét, thwéng
kinh doanh va cac khoan thwéng dip tét, thuwdng cudi nam twong dwong so v&i nam trwéc.

Nam 2017 2018 2019 2020 2021

Thunhap trung binh/nhan ¢ 544 000 6.000.000 6.500.000 7.000.000 7.000.000
vién (d/thang)

c) Hoat déng dao tao ngwoi lao dong:
Trong ndm 2021 chi yéu Bao tao vé quan tri cong ty.

e = % -
—_— hamse - ‘
BN /NG CONG SAN VIET NAM QUANG VINH MUON NAM A\
AN 7N -
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o

{n o 70 vi puAT TRIEN 8O THY DA Kl U LONG . o s = — -
fo"f mﬁ " — ] b DANG CONG SAN VIET NAM QUANG VINH MUON NAM

_GONG TV £ PHAN DAV T VA PHAT TRIEN B0 THI *Eu Kni 60 %G
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B&do cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cédng déng
dia phwong

Dw &n dau tw chinh hién gi¢r clia Cong ty la Dy an Khu db thij 5A (tén thwong mai Mekong Centre),
do d6 trach nhiém ddi véi cong déng dan cu dia phwong 1a ddm béo an ninh trat tw cha khu dan
cw. Cong ty cé td chirc ddi bao vé 14 ngwdi phan ca tuan tra canh gac dé gi» gin an ninh ciing
nhw bao vé tai san cua cong ty tai cac hién trwdng xay dwng. Trong nam 2021, Coéng ty da stra
chi*a va dau tw thém hé théng camera an ninh trong toan dw an véi tdng kinh phi trén 30 triéu
dong.

Trang bi thém phwong tién phong chay chiva chay trong dw &n nhdm dam bao an toan cho coéng
dong dan cw 30 binh phong chay chira chay méi bao gom (15 binh khi va 15 binh bét) véi so tien
trén 20 triéu dong.

Céng ty ciing luén déng hanh cung dia phwong trong cdng tac phong chdng dich Covid-19 nhu:
dong gop quy phong chdng dich Covid-19 cho Mat tran té qubc tinh Séc¢ Trang véi sé tién 200 triéu
ddng, Mat tran té qudc huyén Vinh Chau véi sb tién 100 triéu ddng, Ung ho tién va gao cho moét sé
huyén trong tinh, lwc lwong lam nhién vu phong chdng dich Covid cia céng an phwong 4 va Uy
ban phuwéng 4 cung véi cong nhan vién cdng ty bi anh hwéng dich Covid véi sé tién trén 100 triéu
ddng....Téng sb tién hd tro do anh hwéng dich bénh Covid trong ndm 2021 trén 400 triéu ddng.

Ngoai ra, nham thwc hién trach nhiém dam bdo an toan strc khée nhan vién va céng déng, hién
nay cong ty van duy tri viéc kiém tra covid-19 bang test nhanh dinh ky cho toan bd nhan vién va
coéng nhan trong céng ty dé& han ché rui ro lay lan ra cong dong.

LN

DANG CONG,SAN VIET NAM QUANG INH MudN i+ [j§
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EP.NHAN
JONG DICH COVID-19

Ung hé phong chéng Covid
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NGAY J » B
QUOC TE PHU NI

Nhan ngay Quéc t& Phu ni
A 8/3/2021 Ban ni céng clia Coéng
doan co s& Coéng ty PVCL tb
chirc hop mat chj em la can bé,
coéng chirc, ngudi lao dong dé
on lai y nghia ngay Quéc té Phu
ni 8/3. Xin gl dén nhirng
ngwoi Phu nlr PVCL 1&i chac
strc khée, hanh phuc va thanh
cobng trén moi linh vwc dé ludn
xt¢ng dang v&i bén phdm chéat
dao dirc cta Phu ni Viét Nam
thdi ky méi “Tw tin — Tw trong —
Trung hau — Bam dang”

- CONG TY 6 PHAN DAL TU VA PHAT TRIEY
DO TH) DAU Kni CUU LONG

NGAY Qudéc TE PHU NI
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CHUNG TAY
PHONG CHONG DICH BENH

Subt gan 3 thang gidn cach xa hdi (thang 7
- 9/2021), tap thé cong ty PVCL da thuc
hién nghiém tac va déng bo trong trién khai
cac quy dinh vé phong chéng dich, qua do
da han ché dén mirc thp nhét nhirng thiét
hai do dich bénh géay ra.

Nham thwe hién trach nhiém dam bao an
toan strc khée cho nhan vién va cong
dong, hién nay coéng ty van duy tri viéc
kiém tra covid-19 bang test nhanh dinh ky
cho toan bd nhan vién va cdng nhan trong
cong ty nham phat hién va han ché rii ro
lay lan ra cong ddng.
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TAIl CHIN

Bao cao kiém toan doc lap

Bao cdo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan

- Bang can dbi ké toan hop nhét

- B4o céo Két qué hoat dong kinh doanh hop nhét

- Bo céo luu chuyén tién té nhéat

- Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét







S6 : 221/BCKT/TC/2022/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac cé déng, Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc
cta CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DAU KHi CU’U LONG

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh cho ndm tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
kém theo cGia Céng ty CP Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long, dwoc lap ngay
20/01/2022, tir trang 08 dén trang 51, bao gbm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2021, Bao céo két qué hoat dong kinh doanh, B4o céo lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thuic cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh nam 2021.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbéc Coéng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao céo tai
chinh hop nhét theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dadm bao viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang téi la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chung t6i tuan tha chuadn mwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thuwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai
chinh clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thwc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac s6 liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh
do gian lan hodc nham I1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat nodi bd cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly
nh&m thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom
danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Két luan cua kiém toan vién:

Theo y kién cua chung t6i, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CP Dau Tw va Phat trién D6 thi Dau Khi
Curu Long tai ngay 31/12/2021, clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va cac tinh hinh lvu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi chgén muc ké toan, ché dbé ke
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc lap va trinh bay bao
cdao tai chinh hgp nhat.

TP.HCM, ngay 24 thang 3 nam 2022

Céng ty TNHH Dich vy Tw vén Tai chinh
Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS)

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
(Ba ky) (Pa ky)
] Dwong Thi Quynh Hoa Dwong Nguyén Thiy Mai
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 0424-2018-142-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé: 0848-2018-142-1
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mé&  Thuyét 2021 2020
i) minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.076.457.268.250  914.548.449.819
I. Tién va cac khoén twong dwong tién 110 V.1 13.649.045.337 18.937.280.923
1. Tién 111 V.1 13.649.045.337 18.937.280.923
2. Cac khoan tuong duong tién 112 V.1 - -
II. Pau tur tai chinh ngin han 120 - -
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 - -
3. Pau tu nim giir dén ngay dao han 123 = -
II1. Cac khodn phai thu ngin han 130 783.938.070.297 634.427.844.886
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.2 352.609.703.203  339.517.591.657
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 338.206.303.668  231.654.023.036
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong XD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.3 71.246.800.000 53.541.800.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.4 21.875.263.426 9.714.430.193
7. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 - -
8. Tai san thiéu cho xtr 1y 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.6 278.739.164.927 261.180.655.645
1. Hang t6n kho 141 V.6 278.739.164.927 261.180.655.645
2. Dy phong giam gia hang t6n kho 149 - -
V. Tai sin ngin han khac 150 130.987.689 2.668.365
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V.8 -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 V.14 130.987.689 2.668.365
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.14 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 = -
5. Tai san ngén han khéc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 124.818.344.513  215.098.525.117
I. Cac khoan phdi thu dai han 210 194.460.209 304.093.546
1. Phai thu dai han cua khéach hang 211 V.2 194.460.209 304.093.546
2. Tra trudc cho nguoi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.3 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.4 - -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
II. Tai san cb dinh 220 14.772.483.082 14.496.932.269
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 V.9 0.424.604.238 9.149.053.425

- Nguyén gia 222 17.227.007.453 16.606.680.801
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- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (7.802.403.215)  (7.457.627.376)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.10 5.347.878.844 5.347.878.844

- Nguyén gia 228 5.403.925.844 5.403.925.844

- Gia trj hao mon luy ké 229 (56.047.000) (56.047.000)
III. Bt dong sin diu tu 230 V.11 22.645.313.087 23.728.114.763

- Nguyén gia 231 31.730.880.799 31.730.880.799

- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (9.085.567.712)  (8.002.766.036)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.7 77.478.196.287  173.610.776.919
1. Chi phi SXKD do dang dai han 241 V.7 74.771.998.102  173.610.776.919
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.7 2.706.198.185 -
V. Péu tu tai chinh dai han 250 720.000.000 720.000.000
1. Piu tu vao cong ty con 251 - -
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Péu tu gop von vao don vi khac 253 = -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu ndm giit ¢én ngay dao han 255 720.000.000 720.000.000
VL. Tai sin dai han khac 260 9.007.891.848 2.238.607.620
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.8 9.007.891.848 2.238.607.620
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.201.275.612.763 1.129.646.974.936
C.NQ PHAI TRA 300 611.844.183.867  562.957.865.525
I. No ngin han 310 500.184.170.503  468.156.648.089
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.13 74.823.074.098 36.698.714.814
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 32.930.066.600  125.435.172.800
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.14 19.669.430.765 24.772.567.646
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.021.484.600 2.444.705.250
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 1.148.691.841 900.264.846
6. Phai tra noi bo ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp dong XD 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién nga"m han 318 - -
9. Phai tra ngdn han khac 319 V.16 136.002.126.330 60.469.652.134
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.12 210.423.151.080  201.297.851.818
11. Dy phong phai tra ngén han 321 -
12. Quy khen thuéng, phuc loi 322 23.166.145.189 16.137.718.781
13. Quy binh n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
II. No dai han 330 111.660.013.364  94.801.217.436
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1. Phai trd nguoi ban dai han 331 V.13 = -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.15 - -
4. Phai tra ndi bo vé v6n kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.16 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 97.472.056.975 88.353.239.576
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. C6 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 V.17 14.187.956.389 6.447.977.860
12. Dy phong phai tra dai han 342 = -
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343 - -
D. VON CHU SO HUU 400 589.431.428.896  566.689.109.411
I. Von chii s hiru 410 V.18 589.431.428.896  566.689.109.411
1. Vén gop cua chi s¢ hitu 411 V.18 474.998.850.000  474.998.850.000

- C6 phiéu phd thong co quyén biéu quyét 411a V.18 474.998.850.000  474.998.850.000

- C6 phiéu wu dai 411b V.18 - -
2. Thang du von c6 phan 412 V.18 - -
3. Quyén chon chuyén d6i trai phiéu 413 - -
4. Vén khac ctia ch s hitu 414 V.18 - -
5. C6 phiéu quy 415 V.18 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 V.18 - -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 V.18 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 V.18 32.444.660.094 24.667.178.686
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 V.18 - -
10. Quy khac thudc von chu s hitu 420 V.18 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 V.18 79.484.978.811 64.532.384.325

- LNST chua PP lity ké dén cubi ky truéc 421a 17.032.499.325 8.335.613.227

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 62.452.479.486 56.196.771.098
12. Nguon vén dau tw XDCB 422 - -
13. Loi ich c6 dong khong kiém soat 429 V.18 2.502.939.991 2.490.696.400
I1. Nguon kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.201.275.612.763 1.129.646.974.936

Nguoi 1ap biéu K¢ toan truémg
(Ba ky) (Da ky)
Truwong Thuy Kiéu Ngoc Diém Bui Thi Kim Ngan

Ldp, ngay 20 thang 01 nam 2022

Téng Giam doc

(Da ky)

Duwong Thé Nghiém
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

NAM 2021
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma  Thuyet o 2021 Niim 2020
) minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI1 976.200.355.351  892.289.130.069
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 2.198.323.032 11.580.608.316
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung c?ip
dich vy (10=01-02) 10 974.002.032.319  880.708.521.753
4. Gia vbn hang ban 11 VI3 790.366.687.123  745.580.821.769
>- Loi nhugn gop ve bin hang va cung cap dich 183.635.345.196  135.127.699.984
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14 6.244.826.254 6.359.030.179
7. Chi phi tai chinh 22 VI5 27.164.715.327  21.488.545.326
- Trong d6: chi phi ldi vay 23 27.142526.336  21.417.853.002
8. Chi phi ban hang 25 VI8 55.085.453.206  23.343.009.054
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VI8 8.898.729.797 8.088.986.693
10. Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26)} 30 98.731.273.120  88.566.189.090
11. Thu nhép khac 31 VL6 25.000.000 1.289.561.100
12. Chi phi khac 32 VL7 665.930.842 2.964.165.666
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (640.930.842)  (1.674.604.566)
14. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué
(50=30+40) 50 98.090.342.278  86.891.584.524
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VI.10 12.330.677.856  13.161.408.915
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VI11 7.739.978.529 3.925.868.603
17. Loi nhuan ké to4 hué TND
7. Lei nhugn k¢ toan sau thu¢ TNDN 60 78.019.685.893  69.804.307.006
(60=50-51-52)
Ilfé Loi nhugn sau thu¢ cta c6 dong cua congty 44 78.007.442.302  69.686.531.842
;gétL(_n nhuan sau thué ctia c6 dong khong kiém 62 12 243,591 117.775.164
20. Lai co ban trén ¢d phiéu 70 VI12 1.479 1.328
21. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VI13 1.479 1.328

Lap, ngay 20 thang 01 nam 2022

Nguwoi 1ap biéu K& toan truéng Téng Giam doc
(Da ky) (Da ky) (Da ky)
Trwong Thuy Kiéu Ngoc Diém Bui Thi Kim Ngin Duwong Thé Nghiém
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép truc tiép)

Pon vi tinh: VND

Ma

Thuyét

Chi tiéu p . Nim 2021 Nim 2020
i} minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va
) 01 891.835.049.063 931.084.561.940

doanh thu khac
fﬁ;li‘; chi trd cho nguoi cung cap hang héava ) (1.067.495.682.968) (1.045.975.404.514)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (9.898.092.459) (9.021.574.709)
4. Tién 13i vay da tra 04 (26.918.325.442) (24.091.733.794)
5. Thué TNDN da nop 05 (19.976.369.795) (7.575.889.193)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 437.504.106.632 313.688.262.421
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (165.695.879.832)  (181.947.335.705)
gga“nf]h“ye“ tién thuan tirhoat dgng kinh 30.354.805.199  (23.839.113.554)
II. Luu chuyén tién tir hoat dfng dau tw
L. Tién chi ¢ mua sam, xay dyng TSCD va 21 (2.839.064.644) (878.079.091)
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va

U , 22 - ]
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cungrcia 53 (26.705.000.000)  (22.800.000.000)
don vi khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cung 9.000.000.000 1.008.000.000
cua don vi khac
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hoi dau tur gop von vao don vi khac 26 - 9.500.000.000
7. Tién thu I3i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan 27 1.766.314.438 5.428.213.741
duoc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong ddu tw 30 (18.777.750.206) (7.741.865.350)
II1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén 31 i i
gop cua chu s¢ hitu
2. Tién chi tra yén g0p cho céac chu s¢ hitu,
mua lai co phi€u ctia doanh nghiép da phat 32 - -
hanh
3. Tién thu tir di vay 33 546.007.796.624 421.817.352.808
4. Tién tra ng gbc vay 34 (527.761.642.853)  (346.157.548.640)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. C6 tirc, loi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 (44.111.444.350) (35.294.829.080)
(I;r:‘l,':]';h“ye“ tién thuan tir hoat dong tai 40 (25.865.290.579) 40.364.975.088
Luu chuyén tién thuin trong ky
(50=20+30+40) 50 (5.288.235.586) 8.783.996.184
Tién va twong dwong tién dau ky 60 V.1 18.937.280.923 10.153.284.739
Anh hudng cua thay doi ty gia hdi doai quy doi 61 i i
ngoai t¢
Tién va twong duong tién cuoi ky 70 Vi1 13.649.045.337 18.937.280.923

(70=50+60+61)
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68

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2021

I. DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va bau tw tinh Séc Trang cap lan
dau ngay 05/12/2007 va thay dbi lan thir 16 ngay 01/07/2020.

Vén diéu 1& ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan DK doanh nghiép: 474.998.850.000 VND
Vén gop thuc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2019: 474.998.850.000 VND

Tru s& chinh cGa Coéng ty tai S6 02-KTM 06, Budng sbé 06, Khu dé thi 5A, Phuong 4, Thanh phé Séc
Trang, Tinh So6c Trang.

2. Linh vuwec kinh doanh

Kinh doanh b4t déng san, xay dwng.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t déng san, quyén str dung dat thudc chd s& hivu, chi s dung hoéc di thué;

- Xay dwng nha cac loai, cong trinh giao thong, cong ich, cong trinh ky thuat dan dung khac, pha v&
chuan bi mat bang. Hoat déng kién truc, do dac ban do, tham do dia chat, nguén nwéec, tw van ky thuat
c6 lién quan khéc;

- Budn ban tre, nL’ra,lgS cay va gb c;hé’ bién, xi mang, gach xay, ngdi, da, cat, soi, kinh xay dung, son véc
ni, gach Op lat va thiét bi vé sinh, do ngi kim, vat liéu, thiét bj lap dat khac trong xay dwng;

- Thiét ké cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat, giao théng néng thén, thiy loi ndng thén;

- Tw van, giam sat thi cong cong trinh xay dwng dan dung, ha tang ky thuat, giao théng, thay loi néng
thon, cong nghiép. San xuat bé tong va cac san pham tlr xi mang, thach cao;

- Lap dat hé thong dién, cap, thoat nwac, hé thong 16 swdi, va diéu hoa khong khi, hé thong xay dwng
khac; hoan thién cong trinh xay dwng, hoat ddng xay dwng chuyén dung khac. Trong mua ban hoa, cay
canh.

4. Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng: 12 thang.
5. M6 hinh hoat dong:

Ty lé Ty lé
e Dia chi loi ich quyen bieu quyet
2021 2020 2021 2020
Cong ty con Sb 56 dwong 934, dwong, Ap
Cong ty TNHH Ban buon  Ha B6, X& Tai Van, Huyén 95% 95% 95% 95%

Thay san Dai Phi Xuan Tran D&, Tinh Soc Trang

6. Co s& Hop nhat

- Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 Thi Dau Khi Clu Long lap Béo céo tai chinh hop nhét theo
Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B& Tai chinh - Hwdng dan thi hanh phwong phap lap
va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

- Danh sach céng ty con dwoc hop nhét:

Ty lé biéu quyét

Tén cbng ty Dia chi A,
cua cong ty me
Céng ty TNHH Ban budn Pai Phu Xuén S6 56 934, duong, Ap Ha B6, Xa 95%
Tai Van, Huyén Tran Dé, Tinh Séc
Trang
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.  KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan

Nién do ké toan ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vj tién té

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN

1. Ché dd ké toan

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 cta B¢ Tai chinh va cac Thong tw hwéng dén, bd sung, sira déi. Riéng ché do ké toan ctia cong
ty con theo Théng tw s6 133/2016/TT/BTC ngay 26/08/2016 cua B Tai chinh va cac Thong tw hwdng dan,
bd sung, stra d6i, nhung duoc diéu chinh trinh bay lai theo ché dd ké toan cla coéng ty me.

2. Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuan mwc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc do Nha nwéc
da ban hanh. Cac bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dung quy dinh cua chuén muc, théng tw
hwéng dan thwe hién chuan myc va Ché dd ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

a. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién

Céc khoan tién Ia toan bo sb tién hién co clia Cong ty tai thoi diém bao cao, gdm: tién mét tai quy, tién gui
ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan cac khoan twong dwong tién

Cac khoan twong duong tién la cac khoan dau tw co thoi gian thu héi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay
dau tw co kf)é nang chuyén doi de dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong coé rai ro trong chuyén doi
thanh tién ké tlr ngay mua khoan dau tw d6 tai th&i diém lap Bao céo tai chinh.

c. Nguyén tac, phwong phap chuyén dbi cac dong tién khac

Cac nghiép vu kinh t& phat sinh bang ngoai té phai theo dbi chi tiét theo nguyén té va phai duwoc quy ddi ra
dong Viét Nam. Khodn thau chi ngan hang dwoc phan anh twong tw nhw khoan vay ngan hang.

Cdéng ty khdng phat sinh ngoai té trong nam tai chinh 2020.
2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

La cac khoan dau tw ra bén ngoai doanh nghiép nham muc dich st dung hop ly vén nang cao hiéu qua hoat
dong cua doanh nghiép nhu: dau tw gop vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tw ching
khoan va cac khoadn dau tw tai chinh khac..

Phan loai cac khoan dau tw khi lap Bao cao tai chinh gitra nién d6 theo nguyén tic nhw sau:

- Cac khoan dau tw c6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san xuat kinh doanh
dworc phén loai la ngan han.

- Céc khoan dau tw cé ky han thu hdi con lai tv 12 thang tré 1&n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la dai han.

a. Dau tw nam giir dén ngay dao han

Khodn dau tw nay khdng phan anh céc loai trai phiéu va cong cu ng’ ndm gitv vi muc dich mua ban dé kiém
|&i. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gébm cac khoan tién gli ngan hang cé ky han (thoi
gian thu hdi con lai tlr 3 thang trd 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bat
budc phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay ndm gitr dén ngay dao
han v&i muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han khac.

Dw phong giam gia cdc khoan dau tw ndm git dén ngay ddo han: cac khodn dau tw nam gitr dén ngay
d4o han néu chua dwoc lap dw phong theo quy dinh cla phap luat, Cong ty phai danh gia kha nang thu hdi.
Trwdng hop cé bang chirng chéc chan cho thdy mét phan hay toan bd khoan dau tw c6 thé khong thé thu
héi dwoc, sb tén that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan dw
phong nay duwoc thuwc hién & thdi diém lap Bao céo tai chinh gitra nién do. Truwdng hop sb ton that khong
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thé xac dinh dwgc mét cach dang tin cay thi khong ghi giam khoan du tw va dwgc thuyét minh vé kha nang
thu ho6i ciia khoan dau tw trén Thuyét minh Bao cao tai chinh.

b. Cac khoan dau tw vao coéng ty con, lién doanh, lién két

Khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién két dwoc ké toan theo phwong phap gia gbc. Loi nhuan thuan
dwoc chia tlr cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu tai chinh
trong ky. Cac khoan dwoc chia khac (ngoai loi nhuan thuan) dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va
dwoc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tw.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh dong kiém soat va Tai san dong kiém soat duoc
Céng ty ap dung nguyén tac ké toan chung nhw v&i cac hoat dong kinh doanh théng thwdng khac. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhéap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan
bd cho cac bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Coéng ty theo dai riéng tai s&n gop vén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va cac khoan
cbng ng chung, cdng no riéng phat sinh tr hoat dong lién doanh.

Cac khoan chi phi lién quan trwc tiép dén hoat dong dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan 1a
chi phi tai chinh trong ky.

Dw phong tén that dau tw vao don vi khdc: khoan ton that do cong ty con, lién doanh, lién két bj 16 dan
dén nha dau tw c6 kha nang méat vdn hodc khoan dw phong do suy gidm gia tri cac khoan dau tw nay.Viéc
trich 1ap hoac hoan nhap khoan dy phong nay dwoc thwe hién & thoi diém lap Bao cao tai chinh gilra nién
dd cho tirng khoan dau tw va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

c. Cac khoan dau tw vao céng cu von ctua don vij khac

La cac khoan dau tw vao cong cu von clia don vi khac nhung khong cé quyén kiém soat hodc dong kiém
soat, khong cé anh huwdng dang ké déi véi bén dwoc dau tw.

3. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu
va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dwoc thwe hién theo nguyén tac:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban gitra Cc")pg ty va ngwoi mua nhw ban hang, cung cap dich vu, thanh ly / nhwong ban tai san, tién
ban hang xuat khau ctia bén giao Uy thac théng qua bén nhan Gy thac;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu gitra don vi cap trén va don vi cap duéi trc thude khdng co tw cach
phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai thu khéac: cac khodn phai thu khéng c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.
Phan loai cac khoan phai thu khi lap Bao c&o tai chinh gitra nién d6 theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai thu c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la ngan han.

- Céac khoan phai thu cé ky han thu hdi con lai tv 12 thang tré 1&n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la dai han.

Tai thoi diém l1ap Béo céo tai chinh gira nién do theo quy dinh clia phap luat, Cong ty danh gia lai sb dw cla
cac khoan ng phai thu co goc ngoai té (trlr cac khoan tra trwdc cho ngwoi ban; néu tai thoi diém lap Béo céo
tai chinh gitra nién do c6 bang chirng chac chén vé viéc ngudi ban khéng thé cung cap hang héa, dich vu
va Cong ty sé& phai nhan lai cac khoan tra trwdc bang ngoai té thi cac khoan nay dwoc coi la cac khoan muc
tién té cé gbc ngoai té) theo ty gia mua ngoai t& cla ngan hang thwong mai noi Céng ty thwérng xuyén céd
giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Dw phong no phai thu khé doi: cac khoadn ng phai thu kho doi dwoc trich [ap dw phong phai thu kho doi
khi Iap Bao cao tai chinh gilra nién db. Viéc trich lap hoac hoan nhap khoan dw phong nay dwoc thyc hién &
thoi diém lap Bao cdo tai chinh gitra nién do va duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.
Débi v&i nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu ndm ma Céng ty da cb6 gang dung moi bién phap
dé thu no nhung van khéng thu dwoc no va xac dinh khach no thwe sw khong cé kha ndng thanh toan thi
Cong ty co thé phai lam céac thi tuc ban no cho Céng ty mua, ban no hodc xé6a nhirng khodn no phai thu
khé doi trén s ké toan (thwc hién theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1& Cong ty).

4. Nguyén tac ghi nhan hang ton kho
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a. Nguyén tac ghi nhan

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia gbc. Truwdng hop gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc thap hon gia goc
thi phai tinh theo gia tri thuan co thé thwc hién dwoc. Gia gdc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xuét, st dung hoac dé ban khéng duoc trinh bay la hang tén kho
trén Bang can doéi ké toan ma dwgc trinh bay la tai san dai han, bao gom:

- San pham d& dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vuwot qua mét chu ky kinh doanh théng thuéng (trén
12 thang);

- Vat tw, thiét bi, phu tung thay thé cé thdi gian du trik trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh
doanh théng thudng.

b. Phwong tinh gia tri hang tén kho

Gia tri hang tdn kho cudi ky dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén
c. Phwong phap hach toan hang ton kho

Hang tdn kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

d. Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Tai thoi diém 1ap Bao cao tai chinh gitra nién do theo quy dinh cGa phap luat, néu gia tri héng ton kho khéng
thu hdi du do bj hw hong, 16i thoi, gia ban bi giam hodc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm hodc dé
san sang ban san pham thi Céng ty lap dy phong giam gia hang ton kho. S6 duw phong gidm gia hang ton
kho dwoc lap la chénh léch gitra gia gbc cia hang ton kho I&n hon gia tri thuan co thé thyc hién duwoc cla
chung.

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao TSCD, TSCP thué tai chinh, bat déng san dau tw
Tai san cb dinh duwoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh st dung, tai san c¢b dinh dwoc theo ddi chi
tiet nguyén gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dwoc ghi nhan bang gia tri hop ly cha tai san thué hodc gia tri hién tai cta
khoén thanh toan tién thué toi thieu (trvong hop gia tri hop ly cao hon gia tri hién tai cla khoan thanh toan
tien thué t6i thiéu) cong v&i cac chi phi trie tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh.

Trong qua trinh s dung, Cong ty trich khau hao TSCD vao chi phi SXKD doi voi TSCD ¢6 lién quan dén
SXKD. Riéng TSCD v6 hinh la quyen sr dung dat thi chi tinh khau hao doi v&i nhitng TSCD v6 hinh la
quyén st dung dat co thoi han.

Bat dong san dau tw duoc trich khau hao nhw TSCD, trir bat dong san dau tw cho tang gia khong trich khau
hao ma chi x&c dinh tén that do giam gia tri.

Kh4u hao dworc trich theo phwong phap dwéng thdng. Thoi gian khdu hao duwgc wéc tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién trac 5 - 25 ndm
- May mac, thiét bi 5-10 ndm
- Phwong tién van tai, truyén dan 5-8 nam
- Thiét bi van phong 5-7 nam

- Tai san vo hinh va cac tai san khac 5-8 nam
6. Nguyén tac ghi nhan thué TNDN hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué sgét dv tinh sé& ap
dung cho pém tai sdn dwoc thu hoi hay no phai trd dwogc thanh toan dwa trén cac mdre thué suat cé hiéu lwc
tai ngay ket thuc nam tai chinh.

7. Nguyén tac ghi nhan chi phi tra trwéc

Viéc tinh va phan b chi phi tra trwdc vao chi phi SXKD tirng ky ké toan can ci vao tinh chat, mirc d6 tirng
loai chi phi dé lwa chon phwong phap va tiéu thirc hop ly, nhat quan.

Cac khoan chi phi tra tredc dwoc theo dbi theo tieng ky han tra trede da phat sinh, da phan bd vao cac déi
twong chiu chi phi clia tirng ky ké toan va so6 con lai chwa phan bé vao chi phi.

Phan loai cac chi phi trd trwdc khi lap Bao céo tai chinh gitra nién do theo nguyén tac nhu sau:
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- S6 tién tra trwdc dé dwoc cung cap hang hoa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hoac
mét chu ky SXKD théng thudng ké tir thoi diem tra trwdc dwoc phan loai la ngan han.

- S6 tién tra trvdc dé duoc cung cép hang hoa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hoac hon moét
chu ky SXKD thong thuwdng ké tir thoi diem tra trwdc dwoc phan loai la dai han.

8. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai tra

Cac khoan phai trd dwoc theo doi chi tié,t theo thoi han thanh toan con lai cta cac khoan phai tra, déi twong
phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai trd dwoc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngudi ban: cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san va khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac;

- Phai trd noi bo: cac khoadn phai tra gitra don vi cap trén va don vi cip duwdi truc thudc khéng cé tw cach
phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: cac khoan phai tra khong co tinh chéat thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,ban,
cung cap hang héa, dich vu.

Phan loai cac khodn phai tra khi 1ap Bao céo tai chinh gitra nién dé theo nguyén tac nhw sau:

- Cac khoan phai tra co thoi gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hoéc trong 1 chu ky san xuat kinh
doanh dwgc phan loai la ngan han.

- Cac khoan phai trd cé thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1&n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh dwgc phan loai la dai han.

Tai thoi diém |1ap Béo cdo tai chinh gitra nién do theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gia lai sé dw cia
cac khoan no phai trad cé gbc ngoai té (trlr cac khodn nguwdi mua tra tién trwéc; néu tai thoi diém 1ap bao cao
c6 bang chirng chac chén vé viéc Cong ty khong thé cung cap hang héa, dich vu va Cong ty sé phai tra lai
cac khoadn nhan trwéc bang ngoai té thi cac khodn nay dwoc coi la cac khoadn muc tién té cé gbc ngoai té)
theo ty gia ban ngoai té cia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap
B&o cao tai chinh.

9. Nguyén tac ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh

Céac khoan vay dwéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoac phat hanh cb phiéu wu dai co diéu khoan bat budc
bén phat hanh phai mua lai tai moét thoi diém nhat dinh trong twong lai khéng phan anh vao khodn muc nay.

Cac khoan vay, ng can duoc theo dbi chi tiét theo tirng di twong, tirng khé woc va tirng loai tai san vay ng.
Cac khoan no thué tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hién tai cia khodn thanh toan tién thué tdi thiéu
hoac gia tri hop ly cla tai san thué.

Phan loai cac khoan phai vay va no phai tra thué tai chinh khi lap Bao cao tai chinh gilra nién do theo
nguyén tac nhw sau:

- Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng' con lai khong qua 12 thang dugc phan loai
la ngan han.

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh cé thoi han trd ng con lai hon 12 thang dwoc phan loai la dai
han.

Tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh giﬁ’a} nién do theo quy dinh clia phap luat, Cong ty danh gia lai s6 dw cla
cac khoan vay, ng thué tai chinh cé goc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi
Céng ty thwdng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Bao cao tai chinh.

10.  Nguyén tac ghi nhan vay va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoén‘vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, tre treong
hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hoac san xuat tai san do dang dwoc tinh vao
gia tri cta tai san dé (dwoc vén hoa) khi co du cac didu kién quy dinh trong Chuin muc ké toan “Chi phi di
vay”.

11.  Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai tra chp hang héa, dich vu da nhan duwgc tir ngudi ban hoéc da cung gép cho nguwdi mua
trong ky nhwng thwe té chwa chi trd do chwa cé héa don hoac chwa dd ho so, tai liéu ké toan va cac khoan
phai tré cho nguwoi lao dong dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi
phat sinh thic té€ khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu
hop gitba doanh thu va chi phi. Viéc trich trwéc chi phi phai trd phai dwoc tinh toan mét cach chat ché va

72 BAO CAO THUONG NIEN 2022



phai c6 bang chirng hop 1y, tin cay. Khi cac chi phi do phat sinh, néu co chénh léch voi s6 da trich, ké toan
tién hanh ghi b sung hoac ghi gidm chi phi twong rng v&i phan chénh Iéch.

12.  Nguyén tic ghi nhan cac khoan dw phong phai tra
Dw phong phai trd dwoc ghi nhan khi théda man cac diéu kién sau:

- Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay
ra;

- Sy gidm sUt vé nhirng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu no;
- Uéc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Gia tri dwoc ghi nhan ctia mét khoan dw phong phai tra |a gia tri dwoc wéc tinh hop ly nhat vé khoan tién sé
phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai ngay két thuc ky ké toan.

M6t khoan dw phong cho cac khoan chi phi tai co' cau doanh nghiép chi dwoc ghi nhan khi cé du cac diéu
kién ghi nhan doi voi cac khoan dw phong theo quy dinh tai Chudn muwc ké toan "Céac khoan dy phong, tai
san va no tiém tang".

Cac khoan dw phong phai trd dwoc trich 1ap hay hoan nhap tai thoi diém 1ap Bao cao tai chinh gitra nién do
theo quy dinh clia phap luat. Cac khoan dw phong phai tra khi trich 1ap ghi nhan vao chi phi quan ly doanh
nghiép. Riéng déi v&i khoan dy phong phai trd vé bao hanh san phdm, hang héa dwoc ghi nhan vao chi phi
ban hang; khodn dw phong phai tra vé chi phi bao hanh céng trinh xay l1ap dwoc ghi nhan vao chi phi SX
chung va hoan nhéap vao thu nhap khac.

Chi nhirng khodn chi phi lién quan dén khodn dw phong phai trd da lap ban ddu méi dwoc bu dap bang
khoan dy phong phai tra dé.

13. Nguyén tac ghi nhan doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thuwc hién bao gdm doanh thu nhan trwéc nhu: sb tién khach hang da tra trwéc cho mot
ho&c nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; khoan 1ai nhan trwdc khi cho vay vén hodc mua cac céng cu no;
chénh léch gitra ban hang trd cham, tra gép theo cam két so véi gia ban tra tién ngay; doanh thu twong tng
v&i hang hoéa, dich vu hodc sb phai chiét khiu gidm gia cho khach hang trong chwong trinh khach hang
truyén thdng.

S6 dw céc khoan doanh thu nhan trwéc bang ngoai té tai ngay két thic ky ké toan néu khong co bang chirng
chan chan cho thay Cong ty sé phai tra lai khoan tien nhan trwdc cho khach hang bang ngoai té thi khong
danh gia chénh léch ty gia tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh.

14.  Nguyén tac ghi nhan trai phiéu chuyén doi

Trai phiéu chuyén dbi la loai trai phiéu co thé chuyén déi thanh cb phiéu phd thong clia cung mét tb chirc
phat hanh theo cac diéu kién da dwoc xac dinh trong phuong an phat hanh.

Tréai phiéu chuyén déi dwoc theo dbi theo tirng loai, ky han, 13i suat va ménh gia.

Khi phat hanh trai phiéu chuyén dbi, phan ng géc cla trai phiéu chuyén déi dwoc ghi nhan 1a ng phai tra;
cau phan vén (quyén chon cb phiéu) cua trai phiéu chuyén dbi dwoc ghi nhan 1a vén chi sé hivu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén dbi dwoc ghi giam phan no gbc cla trai
phiéu. Binh ky, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dwoc phan bd dan phu hop véi ky han trai phiéu theo
phwong phap dwéong thang hodc phwong phéap I4i sut thue té bang cach ghi tang gia tri ng gbc va ghi nhan
vao chi phi tai chinh hodc vbén héa phu hop véi viéc ghi nhan I4i vay phai tré cda trai phiéu; 13i trai phiéu ghi
nhan vao chi phi tai chinh.

Khi dao han trai phiéu chuyén dbi, gia tri quyén chon cd phiéu cda trai phiéu chuyén dbi dang phan anh
trong phan vén chi s& hitu dwoc chuyén sang ghi nhan 1a thang dw vén c¢d phan ma khong phu thudc vao
viéc ngudi nam gitk trai phiéu co thuwe hién quyén chon chuyén déi thanh ¢ phiéu hay khéng. No géc cua
trai phiéu chuyén déi dwoc ghi gidm twong (rng véi sb tién hoan tra trai phiéu trong truéng hop ngwdi ndm
gilr trai phiéu khong thwe hién quyén chon ddi trai phiéu thanh cé phiéu hoac ghi tdng vén chd s hiru twong
(ng v&i ménh gia sb cb phiéu phat hanh thém trong trwdng hop ngudi ndm gitr trai phiéu thyc hién quyén
chon ddi trai phiéu thanh cb phiéu, phan chénh léch gitra gia tri no gbc cua trai phiéu chuyén ddi Ién hon gia
tri b phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia dwoc ghi nhan la thing dw vén ¢ phan.

15.  Nguyén tic ghi nhan vén chia sé& hiru

a. Nguyén tac ghi nhan vén gép cta chi s& hiru, thang dw vén cb phan, quyén chon trai phiéu
chuyén doi, von khac ctia cha sé& hiru
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Vén dau tw ctia chli s& htru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc gop clia chli s& hiru va dwoc theo doi chi tiét
cho tirng t0 chire, tirPng ca nhan tham gia gop von.

Khi giay phep dau tw quy dinh vén diéu 1& cta cong ty dugc xac dinh béng ngoai té thi viéc xac dinh phan
vén gép clia nha dau tw bang ngoai té dwoc cdn c vao sb lwong ngoai té da thwe gop.

Vén gop bang tai sadn dwoc ghi nhan tang vén chi s& hivu theo gia danh gia lai cla tai san dugc cac bén
goép vdn chap nhan. Béi véi tai san v6 hinh nhw thwong hiéu, nhan hiéu, tén thwong mai, quyén khai thac,
phat trién duw an ... chi dwoc tdng vén gép néu phap luat cé lién quan cho phép.

DPéi v&i cong ty 06 phan, vén gép cb phan clia cac cb déng dwoc ghi theo gia thwe té phat hanh cb phiéu,
nhwng dwoc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vbn gép cla chid s& hiru duwoc ghi nhan theo ménh gia cta cb phiéu;

- Thang dw vén c6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch Ion hon hodc nhé hon gitra gia thuc té phat
hanh c6 phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thang dw vbn cb phan ciing duoc ghi nhan theo sb chénh Iéch I6n hon hodc nhé hon gitra gia
thwe té phat hanh va ménh gia co phiéu khi tai phat hanh co phieu quy.

Quyén chon chuyén déi trai phiéu phat hanh cb phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai trai phiéu co thé
chuyen 60| thanh mot sbé lwong co phleu xac dinh dwoc quy dinh san trong phwong an phat hanh. Gia tri céu
phan vén cuda trai phleu chuyen ddi 1a chénh léch gitra tong sb tién thu vé tir viéc phat hanh trai ph|eu
chuyén ddi va gia tri cAu phan no cla trai phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén
chon ¢b phiéu cua trai phiéu chuyén dbi dwoc ghi nhan riéng biét trong phan vén dau tw cta chd s& hivu. Khi
déo han trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thang dw vén cb phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dwoc hinh thanh do b sung tr két qua hoat dong kinh doanh hoac do
dwoc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tac ghi nhan chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch danh gia lai tai sdn phan anh chénh léch do danh gia lai tai sén hién co va tinh hinh X ly s{S
chér]h Iéch do. Tai san dwoc danh gia lai cha yéu la TSCQ, bat dong san dau tui, mot so trwdng hop co the
va can thiét danh gia lai vat tw, cong cu, dung cu, thanh pham, hang hoa, san pham d& dang ...

Chénh Iéch danh gia lai tai san trong cac trwong hop:

- Khi c6 quyét dinh clia Nha nwéc;

- Khi thuwe hién ¢6 phan héa doanh nghiép Nha nwéc;

- Cac trwvong hop khac theo quy dinh cla phap luat.

Gia tri tai san dwoc xac dinh lai trén co s& bang gia Nha nuwéc quy dinh, Hoi ddng dinh gia tai san hodc co
quan thdm dinh gia chuyén nghiép xac dinh.

c. Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia hbi dodi la chénh léch phat sinh tir viéc trao déi thue té hoac quy ddi cung mot sb lwong
ngogi té sang don vij tién té kq toan theo ty gia hoi doai khac nhau ;ai thoi diém phat sinh cac nghiép vu kinh
té bang ngoai té va tai thoi diem danh gia lai cac khoan muc c6 goc ngoai té khi [ap Bao cao tai chinh gilra
nién do.

Cac khoan chénh léch ty gia trong ky tir cac giao dich bang ngoai t&é dwoc phan anh vao doanh thu hoat
dodng tai chinh (néu lai) hoac chi phi tai chinh (néu 10) tai thoi diérp phat sinh. Riéng chénh Iéch ty gia trong
giai doan trudc hoat dong cua cac doanh nghiép do Nha nwdc nam gilr 100% von dieu 1€ co thye hién dw
an, cong trinh trong diém quéc gia thi phan anh trén Bang can déi ké toan gira nién dd va phan bd dan vao
doanh thu / chi phi tai chinh.

d. Nguyén tac ghi nhan lgi nhuan chwa phan phoi

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sé lgi nhuan tir cac hoat dong clia cong ty sau khi cong (+) hoac trir
(- ) céac khoan diéu chinh do ap dung hdi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu
clia cac nam trwéc.

Viéc phan chia lgi nhuan hoat déng kinh doanh clia cong ty phai ddm bao theo ding chinh séach tai chinh
hién hanh.

Co6ng ty me phan phéi loi nhuan cho chd s& hiru khéng vwot qua mae loi nhuan sau thué chwa phan phéi
trén Bao cdo tai chinh hop nhét gira nién dd sau khi da loai trir anh hwéng clia cac khoan Ii do ghi nhan tir
giao dich mua gia ré. Trwdng hop loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén Bao céo tai chinh hop nhét cao
hon loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén Bao céo tai chinh riéng gitra nién do clia céng ty me va néu sb
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loi nhuan quyét dinh phan phdi virot qua s6 Igi nhuan sau thué chwa phan phdi trén Bao cdo tai chinh riéng
gitba nién do, cong ty me chi thwe hién phan phdi sau khi da diéu chuyén lgi nhuan tlr cac coéng ty con vé
céng ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan can can nhac dén cac khoan muc phi tién t& nam trong loi nhuan sau thué chwa
phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra co tire, loi nhuan cda cong ty.

16.  Nguyén tac ghi nhan doanh thu

a. Nguyén tac ghi nhan doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong théi thda man cac diéu kién sau:

- th‘ép I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hivu san pham hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho
ngwdi mua;

- Cong ty khéng con ndm gil® quyén quan ly hang héa nhw nguoi s& hiru hang héa hodc quyén kiém soéat
hang hoa;

- Doanh thu dworc xac dinh twong dbi chac chén;

- Cong ty da thu dwoc hoac sé thu dwoc lgi ich kinh té tor giao dich ban hang;

- X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi déng thdi théda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

- C6 kha nang thu duorc loi ich kinh té ti giao dich cung cép dich vu do;

- X&c dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bao céo;

- Xé&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

c. Nguyén tac ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gom doanh thu tién 13i, tién ban quyén, cd tre, loi nhuan dwoc chia va
cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh ,khéc.'E)()i v&i tién 1ai thu tw cép khoan cho vay,’bén hang trd cham,
trd goép: doanh thu dwoc ghi nhan khi chac chan thu dwoc va khoan gbc cho vay, ng géc phai thu khéng bi

phan loai 1a qua han can phai lap du phong. Doanh thu tir cb tirc dwoc ghi nhan khi quyén nhan cb tic
duwoc xac lap.

d. Nguyén tac ghi nhan doanh thu kinh doanh bat déng san

+ BDS da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngwoi mua, DN da chuyen giao rai ro va lgi ich gan lién v&i
quyén 30’ hiru BDS cho ngwdi mua; DN khéng con ndm gitv quyén quén ly BDS nhw ngudi sé hirvu BDS
hoac quyen kiém soat BDS;

+ Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

+ Doanh thu d3 thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban BDS;

+ Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban BBS;

+ Boi v&i nhirng bat dong san cham tré chwa hoan thanh phai dwoc phan loai la hang ton kho dai han va
thuyét minh rd trén BCTC.

e. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hgp déng xay dwng

Doanh thu hop ddng xay dwng dwoc ghi nhan theo mét trong hai trwérng hop sau:

- Hop dong xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién do ké hoach: khi két qua thuc hién hop

dong dwoc woc tinh mot cach dang tin cay thi doanh thu dwgc ghi nhan twong trng véi phan cong viéc da
hoan thanh do nha thau ty xac dinh tai ngay lap Bao cao tai chinh gitra nién do;

- Hop dong xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lvgng thwe hién: khi két qua thuc
hién hgp dong dwoc u’q’c tinh mét cach dang tin cdy va dwoc khach hang xac nhan thi doanh thu dwoc ghi
nhan twong tng v&i phan céng viéc da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan.

Khi két qua thyc hién hop dong khong thé woc tinh mét cach dang tin cay thi doanh thu ghi nhan twong
dwong chi phi da phat sinh ma viéc dwgc hoan trd la twong doi chac chan.

f. Nguyén tac ghi nhan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gébm cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cla cong ty:
nhwong ban, thanh ly TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thuweng clia bén thir ba dé
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bu dap cho tai san bj tén that; khoan thu tir ng khé doi da xir ly xd6a s6; ng' phai tra khong xac dinh dwoc
ch(; thu nhap tlr qua biéu, tdng bang tién, hién vat ...

17.  Nguyén tic ghi nhan cac khoan giam trir doanh thu

Viéc diéu chinh gidm doanh thu dwoc thuwc hién nhu sau:

- biéu ghinh gidm doanh thu clia ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phét sinh cung ky tiéu thu
san pham, hang héa, dich vu;

- Biéu chinh gidm doanh thu nhw sau néu cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san pham,
hang héa, dich vu:

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén B?o cdo tai chinh gitra nién dod cla ky lap bao cao néu phat sinh cac
khodn gidm trir doanh thu trwédc thdi diem phat hanh Bao cdo tai chinh gilra nién do;

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Bao cao tai chinh cla ky sau ky lap bao cao néu phat sinh cac khoan
gidm triv doanh thu sau thei diém phat hanh Bao céo tai chinh.

Chiét khau thwong mai phai tra 1a khodn cong ty ban gidm gia niém yét cho khach hang mua hang véi khéi
lweng Ion.

Gidm gia hang ban Ia khoan gidm trir cho ngwdi mua do san phdm, hang hoéa kém, mét phdm chét hay
khdng dung quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té.

Hang ban tra lai phan anh gia tri cua sb san phdm, hang hoa bi khach hang tra lai do cac nguyén nhan nhuw
vi pham cam két, vi pham hgp dong kinh t&, hang bi kém, mat pham chat, khong dung chiing loai, quy cach.
18.  Nguyén tac ghi nhan gia vén hang ban

Gia vbn hang ban bao gbém tri gia von ctia san pham, hang héa, dich vu, bat ddng san dau tw; gia thanh san

xuét clia san pham xay 1ap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong séan
dau tw ...

Gia tri hang ton kho hao hut, mat mat dwoc ghi nhan vao gia von hang ban sau khi triv di cac khoan boi
thuwdng (néu co).

DPéi voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vwot mirc binh thwong, chi phi nhan cong, chi phi san xuét
chung c6 dinh khong phan bd vao gia tri san phadm nhap kho dwoc tinh vao gia vén hang ban sau khi trir di
cac khoan bdi thueng (néu co) ké ca khi san phdm, hang héa chwa dwoc xac dinh 13 tiéu thu.

19.  Nguyén tac ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hoac cac khoan 16 lién quan dén
cac hoat dong dau tw tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop von lién doanh, lién keét; 10 chuyén
nhuong chirng khoan; dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh; dw phong tbn that dau tw vao don vi
khac; khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai...

20. Nguyén tac ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phén anh céc chi phi thyc té phéat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang héa, cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi chung cta cong ty gdm céc chi phi vé lwong, bao hiém
xa hoi, bao hiém y t€, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan cla nhan vién quén ly; chi phi vat liéu van
phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly cong ty; tien thué dat, thué moén bai; dy phong
no phai thu kho doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tien khac...

21.  Nguyén tac ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh la s6 thué TNDN phai ndp dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va
thué suat thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai la sb thué TNDN sé& phai ndp trong twong lai phat sinh trong twong lai tr viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong n&dm;

- Hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai da dwoc ghi nhan tir cac nam trwéc.

22. Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu moét bén cé kha nang kiém soat hoac cé anh hudng dang ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan
néu cung chiu sw kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé dwoc chi trong nhiéu hon
trong hinh thc phap ly.
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23. Bao cao bd phan

BO phan theo Iinh vurc kinh doanh 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cap san pham, dich vu va co rdi ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bé phan kinh doanh khac.

BO phan theo khu virc dia Iy 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoac
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi trwc‘;’ng kinh té cu thé va co rui ro va lgi ich kinh té khac
v@i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

24, Cdng cu tai chinh
a. Tai san tai chinh
Theo Thong tw 210, Céng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém:

- Tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh 1a mét
tai san tai chinh dwoc nam gitv dé kinh doanh hodc dwoc xép vao nhém phan anh theo gia tri hop Iy théng
qua B&o cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban dau;

- Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh
toan c6 dinh hoac co thé xac dinh va co ky dao han c6 dinh ma Cong ty cé y dinh va cé kha nang gilr dén
ngay dao han;

- Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cb dinh hoac
c6 thé xac dinh va khéng dwgc niém yét trén thj tredng;

- Tai san s8n sang dé& ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dwoc xac dinh la sén sang dé ban hoac
khong dwoc phan loai la tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Bao cao ket qua hoat
dong kinh doanh, cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han, cac khoan cho vay va phai thu.

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chat cla tai san tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Cac tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khach hang, phai
thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dwoc niém yét va khong dwoc niém yét.

Céac tai san tai chinh dwgc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan lan
dAu tai san tai chinh dwoc xac nhan theo gia gbc cdng véi chi phi giao dich truc tiép ién quan dén viéc mua,
phat hanh.

b. No phai tra tai chinh va céng cu vén chi s& hiru

Cac cong cu tai chinh dwoc phén loai la ng phai tra tai chinh hodc céng cu vén chi s& hiru tai thoi diém ghi
nhan ban dau phu hgp véi ban chat va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va céng cu von chi sé hiru.

Theo Thong tw 210, Céng ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhém:

- No phai tra tai chinh duoc gh| nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh la
no phai trd dwoc ndm gitr dé kinh doanh hodc duwoc xép vao nhém phan anh theo gia tri hop Iy théng qua
Bao cao két qué hoat déng kinh doanh tai th&i diém ghi nhan ban dau;

- Cac khoan ng phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phén bd dwoc xac dinh bang gié tri ghi nhén ban
dau cua ng phai tra tai chinh tr» di cac khoén hoan trd goc, cdng hoac trir cac kh‘oén phan bo Ity ké tinh
theo phwong phap lai suat tht_yc té clia phan chénh léch gilra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trw
di cac khoér] giam trir (truc tiép hoac thong qua viéc st dung moét tai khoan dy phong) do gidm gia tri hoac
do khong thé thu hoi.

Viéc phan loai no phai tra tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chét cla tai san tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

No phai trd tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khodn phai trd ngwdi ban, phai trd khac, cac khoan no va
vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau tat ca no phai tra tai chinh dwoc xac nhan theo gia gbc cong voi chi phi giao
dich triee tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céng cu vén Chu sé& hiru (CSH): La hop ddng ching té dwoc nhivng loi ich con lai vé tai san cta Céng ty
sau khi trtr di toan bd nghia vu.

Ba trie cdc c6ng cuy tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bu trtr v&i nhau va trinh bay
gia tri thuan trén Bang cén doi ke toan khi va chi khi Cong ty cé quyen hop phap dé bu trir gia tri da dwoc
ghi nhén; va c6 dv dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai sdn va thanh toan ng phai trad cung
mot thoi diem.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl

KE TOAN HOP NHAT

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Pon vi tinh: VND

2021 2020

- Tién mjt 4.210.725.848 6.513.487.278

+ Tién mat Cong ty me 766.441.420 2.870.856.550

+ Tién mat Cong ty con 3.444.284.428 3.642.630.728

- Tién giri ngin hang 9.438.319.489 12.423.793.645

+ Tién guri ngén hang cta cong ty me 8.067.771.358 11.975.376.087

+ Tién giri ngan hang ciia cong ty con 1.370.548.131 448.417.558

Cong 13.649.045.337 18.937.280.923

2. PHAI THU CUA KHACH HANG
2.1. Ngin han
2021 2020
- Cong ty me: 157.108.534.263 160.533.529.409
+ Cong ty TNHH XD & TM Nhéan Luc 1.850.138.269 -
+ Cong ty TNHH XD & TM Tai Luc 2.576.642.578 9.325.979.873
+ Cong ty TNHH XD & TM Phé Sang 18.606.000.000 24.678.710.000
+ Tran Thi Diéu Huyén 700.000.000 1.165.360.000
+ Mai Gia Thinh 350.000.000 350.000.000
+ Ly Bich Quyén 15.649.130.000 13.650.000.000
+ Nguyén Dinh Théi 1.493.238.600 1.493.238.600
+ Pao Thi Ngoc Giau - 1.680.000.000
+ Bui Thi Kim Ngan 36.050.000 1.956.050.000
+ Lam Thi Thu - 4.279.176.000
+ L& Thi Thanh Pao 2.153.550.000 15.074.850.000
+ Ly Hoang Phong 531.184.500 3.187.107.000
+ Cac dbi tuong khac 113.162.600.316 83.693.057.936
- Cong ty con: 195.501.168.940 178.984.062.248
+ Cong ty CH phan Ché bién Thuy san Ut Xi 167.411.145.112 150.894.038.420
+ Cong ty TNHH MTV Vy Khang 3.212.023.828 3.212.023.828
+ Cac dbi tuong khac 24.878.000.000 24.878.000.000
Cong 352.609.703.203 339.517.591.657
2.2. Dai han

- Cong ty me: 194.460.209 304.093.546
+ Huynh Minh Quan - 66.300.000
+ Cac dbi tuong khac 194.460.209 237.793.546
- Céng ty con: - -
Cong 194.460.209 304.093.546

2.3. Tra trwéc ngwdi ban Ngan han
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2021 2020
- Cong ty me: 330.931.553.668 224.239.273.036
+ Cong ty TNHH XD & TM Nhan Lyc 112.593.468.814 89.226.466.086
+ Cong ty TNHH XD & TM Tai Luc 5.314.258.347 53.103.318.209
+ Cong ty TNHH XD & TM Phé Sang 94.623.149.293 71.608.789.747
+ Duong Van Bam 4.298.100.000 -
+ Truong Minh Tri 17.794.400.000 -
+ Cac dbi tuong khac 6.308.177.214 10.300.698.994
- Cong ty con: 7.274.750.000 7.414.750.000
+ Truong Hitu Phudc 1.375.000.000 3.375.000.000
+ Doan Thi My Linh 2.899.750.000 3.899.750.000
+ Cong ty TNHH XD & TM Tai Luc - 140.000.000
+ Nguyén Trong Thé 3.000.000.000 -
Cong 338.206.303.668 231.654.023.036

2.4. Thong tin vé giao dich cta cac bén cé lién quan: (Xem phan muc VIl — Nhing thdng tin khac.)

3. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

2021 2020
Cong ty me
- Cong ty CP Ché bién Thuy san Ut Xi (1) 46.346.800.000 29.741.800.000
- Trung tdm Dao tao Sat hach Lai xe Thang Long (2) 1.000.000.000 1.000.000.000
- Quéach Pirc Cudng (3) 1.100.000.000 -
Cong ty con
- Cong ty CP Ché bién Thiy san Ut Xi (4) 22.800.000.000 22.800.000.000
Cong 71.246.800.000 53.541.800.000
Ghi chu:

(1) Theo hop ddng cho vay vén s6 01/HBVV/PVCL-UTXI/2021 ngay 01/10/2021 va sb dw hop déng cho vay

von s6 01/HBVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017; cac phu luc hop dong gia han, I4i suét 11%/nam.
(2) Theo hgp dong cho vay von ngay 27/7/2018, dwgc gia han tiép theo trong nam 2021, I&i suat 12%/nam.
(3) Theo hgp dong vay von ngay 27/08/2021

(4): Day la khoan tién cong ty cho Ut Xi vay theo Hop déng tam muwon sb 01/HD/DPX-UTX1/2020 ngay

30/08/2020 va phu luc hop déng sé 02 ngay 31/12/2021 gia han hop déng dén 31/12/2022.

4. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

2021 2020
: Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Ngian han
- 1.436.690.282 - 765.835.693
+ Pao Huynh Anh Khoa 206.500.000 - 206.500.000 -
+ L& Ngoc Linh 85.000.000 - 181.000.000 -
+ Khuu Thi Minh Duyén - 61.000.000 -
+ Tran Thanh Cuong 65.000.000 - 65.000.000 -
+ Tam ng thué trudc ba 446.490.282 - 252.335.693 -
+ Pdi tugng khac 633.700.000 -
- Phai thu khac 20.438.573.144 - 8.948.594.500 -
+ Cty CP Ché bién Thuy san Ut Xi ~ 17.113.825.044 - 7.658.000.000 -
+ Nguyén Thi Thanh Thuy 1.284.748.100 - 1.284.748.100 -
+ P0i tugng khac 2.040.000.000 - 5.846.400 -
Cong 21.875.263.426 - 9.714.430.193 -

BAO CAO THUONG NIEN 2022

79



5. NO' XAU

2021 2020
Gid gbe Glami . Giagée Giawi
g ¢6 thé thu hdi g ¢6 thé thu hdi

- Khach hang tr¢ han thanh todn va ) ' 18.333.337  18.333.337

chiu Iai phat

Chi tiét:

+ Nguyén Thi Thay Hong - - 18.333.337  18.333.337

Céng - - 18.333.337 18.333.337
6. HANG TON KHO

2021 2020
.r A Du er X Duw
Gia goc phong Gia goc phong

- Nguyén li¢u, vat li€u - - - -

- Thanh pham 81.811.978.912 - 86.575.744.157 -

- Hang hoa 196.927.186.015 - 174.604.911.488 -

Cong 278.739.164.927 - 261.180.655.645 -
7. TAI SAN DO DANG DAI HAN

7.1. Chi phi san xuéat kinh doanh dé& dang dai han
2021 2020
Gia tri Gia tri

Gia goc Gia goc

¢6 thé thu hoi
143.610.776.919 143.610.776.919

¢6 thé thu hoi
44.771.998.102

+ Du an khu 5A (*)
+ Du an khu Minh
Chau (*)

Cong 74.771.998.102 74.771.998.102 173.610.776.919 173.610.776.919

Ghi chi: Chi phi dau tw dai I]an co s& ha tang, xay dung nha & dw an khu dé thj 5A, Dw an Khu Minh Chéu
chuwa khai thac kinh doanh hét.

44.771.998.102

30.000.000.000 30.000.000.000  30.000.000.000  30.000.000.000

7.2. Xay dwng co’ ban dé dang

2021 2020
- Xay dung co ban -
+ Trung tdm Thé duc Thé thao 01 2.706.198.185 -
Cong 2.706.198.185

8. CHI PHi TRA TRUOC

Dai han 2021 2020

- Cong cu, dung cu - 10.984.848
- Bang hi€u quang cao : -

- Chi phi hoa hong, méi gidi 9.007.891.848 2.227.622.772
Cong 9.007.891.848 2.238.607.620
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9. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HIPU HiNH

: TSCD
ChitieU  atliéntric it vinei | vanphomg finh OO
khac
Nguyén gia
S6 duw dau ky 12.847.295.326 317.727.273 3.316.913.614 124.744.588 - 16.606.680.801
Sb tang trong ky 1.229.344.518 - 69.681.818 - - 1.299.026.336
- Mua trong ky 1.229.344.518 - - - - 1.229.344.518
- Ddu tw XDEB hoan : : 69.681.818 i ~ 69.681.818
- Tang khac - - - - - -
S6 giam trong ky 178.917.866  118.181.818 381.600.000 - - 678.699.684
- Chuyén sang BDS dau i ) i i i i
tu
- Thanh ly, nhugng béan - - - - - -
- Giam khac 178.917.866  118.181.818 381.600.000 - - 678.699.684
S6 du cudi ky 13.897.721.978 199.545.455 3.004.995.432 124.744.588 - 17.227.007.453
Giéa tri hao mon luy ké
S6 du déu ky 5.993.194.655 237.409.091 1.133.024.496 93.999.134 - 7.457.627.376
S6 tang trong ky 521.988.138 16.909.092  478.105.565 6.472.728 - 1.023.475.523
- Khéu hao trong ky 521.988.138 16.909.092  478.105.565 6.472.728 - 1.023.475.523
- Tang khac - - - - - -
Sé giam trong ky 178.917.866 118.181.818  381.600.000 - - 678.699.684
- Chuyén sang BDS dau i ) i i ) i
tu
- Thanh 1y, nhuong ban - - - - - -
- Giam khac 178.917.866 118.181.818 381.600.000 - - 678.699.684
Sb du cudi ky 6.336.264.927 136.136.365 1.229.530.061 100.471.862 -  7.802.403.215
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky 6.854.100.671 80.318.182 2.183.889.118 30.745.454 - 9.149.053.425
Tai ngay cudi ky 7.561.457.051 63.409.090 1.775.465.371 24.272.726 -  9.424.604.238
Ghi chu:

- Gié tri con lai cudi ky cia TSCP hitu hinh dung dé thé chap, cdm cé ddm bado khoén vay: Khéng c6
- Nguyén gia TSCP hitu hinh cubi ky da khdu hao hét nhung van con st dung: 1.341.876.472 VND.
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10. TANG, GIAM TAI SAN CO DBINH VO HINH

Chi tiéu

Quyén
str dung dat

Quyén Ban quyén,

phéat
hanh

bang sang
ché

Phan mém
may tinh

TSCD vo
hinh
khac

Cong

Nguyén gia

S6 duw dau ky

5.347.878.844

56.047.000

5.403.925.844

S ting trong ky

- Mua trong ky

- Tang do hop nhét kinh
doanh

- Tang khac

S6 giam trong ky

- Thanh 1y, nhuong ban

- Giam khéac

S6 dur cudi ky

5.347.878.844

56.047.000

- 5.403.925.844

Gia tri hao mon luy ké

S6 du dau ky

56.047.000

- 56.047.000

S ting trong ky

- Khau hao trong ky

- Tang khac

S6 giam trong ky

- Thanh 1y, nhuong ban

- Giam khéc

S6 dur cudi ky

56.047.000

56.047.000

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky

5.347.878.844

- 5.347.878.844

Tai ngay cudi ky

5.347.878.844

5.347.878.844

Ghi chu:

- Gia trj con lai cudi ky ctia TSCB vé hinh dung dé thé chap, cam cb dam bao khoan vay: Khong

- Nguyén gia TSCD v6 hinh cubi ky da khau hao hét nhwng van con st dung:
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11. TANG, GIAM BAT BONG SAN PAU TV

Chi tiéu 2020 trgfg“ﬁy trfrilgrﬂy 2021

a. Bat dong san dau tw cho thud

Nguyén gia 31.730.880.799 - - 31.730.880.799
- Quyén str dung dat - - - -
- Nha - -
- Nha va quyén str dung dat 31.730.880.799 31.730.880.799
- Co s6 ha tang - - - -
Gié tri hao mon liiy ké 8.002.766.036  1.082.801.676 - 9.085.567.712
- Quyén str dung dat - - - -
- Nha - - - -
- Nha va quyén sur dung dat 8.002.766.036  1.082.801.676 9.085.567.712

- Co s ha tang - - - -
Gia tri con lai 23.728.114.763 : 1.082.801.676 22.645.313.087

- Quyén st dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

23.728.114.763

1.082.801.676 22.645.313.087

- Co s6 ha tang

b. Bat dong san dau tw nim giir cho ting gia

Nguyén gia

- Quyén str dung dat

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

- Co s ha ting

Gi4 tri hao mon liy ké

- Quyén st dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

- Co s ha ting

Gia tri con lai

- Quyén st dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

- Co s6 ha tang
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12. VAY VA NQ' THUE TAI CHINH
12.1. Ngan han

Vay va n¢ thué tai chinh

2021 Phat sinh 2020

s S6 ¢6 kha niin Tin e e S6 ¢6 kha nin
Gia tri g : Gidm Gia tri g

tra ng

tra ng

- Ngén hang
NOngNghiép
Va Phéat
Trién Nong
Thon VNam
- CN STrang

113.983.045.876 113.983.045.876 262.679.013.996

262.811.596.438 114.115.628.318

- Ngén hang
Pau Tu Va
Phat Trién -
CN STrang

86.440.105.204

86.440.105.204

219.591.125.653

218.333.243.949

85.182.223.500

- Ngan hang
TMCP
Ngoaithuong
Viét Nam

10.000.000.000

10.000.000.000

10.003.000.000

2.003.000.000

2.000.000.000

Cong

210.423.151.080 210.423.151.080 492.273.139.649

483.147.840.387 201.297.851.818

Chi tiét cdc khoan vay tai thoi diém cubi ky nhw sau:

Sé/ngay . Thoi .. . . _ Hinhthic
P D LR Bén cho vay T v Lai suat S0 cuoi nam dam bao
: : khoin vay
HPTD s6 - Ngan hang Nong Theo léi Thé chi
7600LAV202000183- ) Ngl}iép Va Phat 12 suat thi QSD déf
26/02/2020 va HPTD so Trién Nong Thon thang tru’(‘)'ngqtai 71.983.045.876 «hu d6 thi
7600LAV202100215- Viét Nam - CN S6c thoi diém EA :
13/03/2021 Trang vay
- Ngan hang Néng Theo lai L 4k
HPTD s6 7600-LAV-  Nghiép Va Phat L sudtih gg%cggf
202100861 ngay Trién Nong Thon thang truong tai 42.000.000.000 Khu db thi
28/09/2021 Viét Nam - CN S6c thoi diem EA :
Trang vay
: - Ngan hang TMCP Theo lai Thé chép
HDTD 50 Péu Tu Va Phat 1p  Svatthi QSD dit
152/2020/2532093/HDTD 2 rea p truong tai 6.440.105.204 R
ngay 27/08/2020 Trien Viet Nam - thang i diém khu d6 thi
CN Séc Trang 5A
vay
A La Theo lai £ 1A
T T R v e
111/2021/8044471/HPDTD SR rin . truong tai 80.000.000.000 n
ngay 15/09/2021 Trién Viet Nam - MRS Ehul ol
CN Séc¢ Trang 5A
vay
Hop dong s6 - Ngéan hang TMCP géeDng?
025/21/HDTD/ST/CRC1  Ngoai thuong Viét 9thang 7,5%/nam 10.000.000.000 «hu d6 thi
: u do thi
ngay 29/06/2021 Nam EA
Cong 210.423.151.080
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12.2. Dai han

Vay va no thué tai chinh

20201 Phét sinh 2020
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang Tang Giam Gia tri nang
tra ng tra ng
- Ngén hang
TMCP Ngoai
Thuong Viét 7.050.000.000  7.050.000.000 20.424 5.880.000.000 12.929.979.576 12.929.979.576
Nam- CN Séc
Trang
- Ngéan hang
TMCP Péu Tu
Vi Phat Trién 69.184.656.975 69.184.656.975 50.134.656.975 30.550.000.000 49.600.000.000 49.600.000.000
Viét Nam - CN
Séc Trang
'Tlségfyen Anh 3.308.800.000  3.308.800.000 - 489.600.000  3.798.400.000  3.798.400.000
%Ef;lggen Hoang 4 697 400.000  4.697.400.000 - 400.800.000  5.098.200.000  5.098.200.000
i{gf;yggomm 12.606.200.000 12.606.200.000 3.600.000.000  3.941.400.000 12.947.600.000 12.947.600.000
_kr?aic doi trong 625.000.000 625.000.000 - 3.354.060.000  3.979.060.000  3.979.060.000
Cong 97.472.056.975 97.472.056.975 53.734.677.399 44.615.860.000 88.353.239.576 88.353.239.576
Chi tiét cdc khoan vay tai thoi diém cubi ky nhw sau:
Sé/nea Thoti ’ ’ : Hinh thire
ciia h 563’ va Bén cho vay han Lai suat SO cuoi nam dam bao
o gvay vay khoén vay
Hop ddng cho vay ting lan Egzgihﬁﬁg;j\ﬂgﬁé ¢ 36 Theo lai suét thi Thé chap QSD
s6 005/20/HDTD/ST/CRC1 £0% 18 VIG ‘ trudng tai thoi 7.050.000.000  d4t khu db thi
N Nam - CN Séc thang -z
ngay 26/02/2020 . diém vay 5A
Trang
HDTD sb
039/2020/2532093/HDTD  Ngan hang TMCP o Lz
X ; X \ D2 Theo 1ai suat thi Thé chap QSD
ngdy 04/03/2020 va HDTD  Déu Tu Va Phat 36 uongtaithoi  69.184.656.975 dét khu do thi
sO Trién Viét Nam - théng didm va EA
009/2021/2532093/HDTD ~ CN Séc Tring y
ngay 20/01/2021
HDVV ngay 12/10/2018 va ) , ” ﬂ ,
phu luc hop dong ngay Nguyén Anh Tuan than Theo thoi diem 3.308.800.000 Tin chap
30/06/2020 9
HDVV ngay 18/10/2018 va N
phy Iuc hop ddng ngdy Hguven Hoang thzéf] Theo thi diém  4.697.400.000 Tin chép
30/06/2020 ng 9
HDVV ngay 22/11/2018; SRR )
09/05/19; 26/06/19 va ngay gguyen Kim Hong th]énso Theo thoi diém  12.606.200.000 Tin chép
25/04/2020, 22/06/2020 a0 9
Hop ddng vay von Céc dbi tugng khac thif]g Theo thoi diém 625.000.000 Tin chép
Cong 97.472.56.975
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13. PHAI TRA NGU'O'l BAN

Ngan han
2021 2020
So6 ¢6 kha So6 ¢6 kha
Gia tri nang Gia tri nang
tra ng tra ng

_ Cong ty me: 10.840.069.852 19.840.069.852  2.308.123.896  2.308.123.896
;—hc;?ng ty TNHH Van Truong ) ; 62.070.000 62.070.000
;’hifgng ty TNHH MTV Tan Tai 744.889.000  744.889.000 188.031.400  188.031.400
* Cong ty TNHH Phute Hing 468.639.400  468.639.400 533.123.857  533.123.857
Thinh Phat
* Cong ty TNHH MTV Khuong 206.098.081  296.098.081 505.812.410  595.812.410
Thanh Phat
* Cong ty TNHH Da Hoa Cuong : ; 535.864.000  535.864.000
Nguyén Tinh

+Cong ty TNHH SX TM Day ] ]

Cio Dot Thine Long 279.015.000  279.015.000
;Eﬁoing ty CP DV BDS Danh 11.139.257.941  11.139.257.941 ] ]
Itu,cco”g ty TINHHXDvaTMTal 5 010614750  2.648.614.750 - -
+ Cong ty TNHH XD CT Hiing 3.002.904.000  3.002.904.000 - ;
Vuong

+ Pbi twong khac 1.539.666.680  1.539.666.680 114207229 114.207.229
~Cong ty con: 54.083.004.246  54.983.004.246  34.390.590.918 34.390.590.918
%(é:r?ng ty TNHH Hai sanMinh o) 907 695 438 54.907.822.438  34.390.500.918  34.390.590.918
+ Cong ty TNHH TM Khéi 75.181.808 75.181.808 ; ;
Hoang

Cong 74.823.074.098  74.823.074.098 36.698.714.814 36.698.714.814

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUO'C
S6 phdi nj Sb da thyc
2020 AL nép 2021
gy trong ky

Thué va cac khoan phai ndp

Thué gi4 trj gia tang 1.844.796.001 31.723.194.637 28.549.758.079 5.018.232.559
"+ Phai nép 1.844.796.001  7.895.361.923  4.721.925.365 5.018.232.559
+ Puoc khdu trir T 3.827.832.714 23.827.832.714 i
Thué thu nhap doanh nghiép 10.976.369.795 12.330.677.856 19.976.369.795  12.330.677.856
Thu thu nhap ca nhan 2.051.401.850  2.330.533.100  2.961.414.600 2.320.520.350
Thué khac - 6.000.000 6.000.000 i
Cong 24.772.567.646 78.113.600.230 80.043.300553  19.669.430.765

Quyét toan thué cta Cong ty sé chiu s kiém tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé
thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giéi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dwoc
trinh bay trén Bao cdo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.
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15. CHI PHi PHAI TRA

2021 2020
Ngin han (Cong ty me)
- Lai vay 793.639.784  402.489.505
Ngin han (Cong ty con)
- Lai vay 355.052.057  497.775.341
Cong 1.148.691.841 900.264.846
16. PHAI TRA KHAC
16.1. Ngan han
2021 2020
- BHXH 5.451.600 5.086.600
- Nhan ky cuge ky quy ngan han 12.825.000.000  26.700.000.000
- Cac khoan phai tra, phai ndp khac 123.171.674.730  33.764.565.534
+ Nguyén Triéu Dong 9.500.000.000 9.500.000.000
+ Cong ty CP DV BDS Danh Khoi 71.064.600.000 -
+ L& Van Phudc 742.113.958 742.113.958
+ Tang Ludng Nghi 19.155.150.000 9.962.060.000
+ Cac dbi tuong khac 22.709.810.772  13.560.391.576
Cong 136.002.126.330  60.469.652.134

16.2. Thong tin vé giao dich cua cac bén c6 lién quan: (Trinh bay & thuyét minh VIl - Nhiing théng
tin khéac)

17. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

2021 2020

- Thué sut thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tri

. 0 0
thué thu nhap hoan lai phai tra iz 20%

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac

khodn chénh Iéch tam thoi chiu thué 14.187.956.389 6.447.977.860

- S6 bu trir véi tai san thué thu nhap hodn lai -
Thué thu nhép hoin lai phai tra 14.187.956.389  6.447.977.860
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18. VON CHU SO HOU

18.1. Bang d6i chiéu bién dong ctia vén chi sé hiru

Thang
Von gép dw
ciia chii s¢ hitu ~ von ¢
phﬁn

Co
phiéu
quy

Quy
dau tw
phat trién

Loi ich ¢b
dong khong
kiém soat

Lgi nhuan
sau thué
chwra phan phdi

Cong

So duw dau nim

. 474.998.850.000 -
trwoc

17.922.298.314

2.372.921.236  46.335.521.227  541.629.590.777

- Loi nhuan
tdng trong nam - -
trude

- 69.804.307.006  69.804.307.006

- Tang von
trong ndm trudc

- Tang khac - -

- Gidm von
trong ndm trudc

- Trich lap cac
quy

+ Quy khen
thuwong, phuc loi

- (6.744.880.372)  (6.744.880.372)

+ Quy dau tw
phat trién

6.744.880.372

(6.744.880.372) -

- Chia cb ttrc - -

- (37.999.908.000) (37.999.908.000)

- Giam khac - -

117.775.164 (117.775.164) -

S6 du cudi
nam truéce
(S6 du dau ky
nay)

474.998.850.000

24.667.178.686

2.490.696.400 64.532.384.325  566.689.109.411

- Loi nhuan
tang trong ky - -
nay

- 78.019.685.893  78.019.685.893

- Tang von
trong ky nay

- Tang khac - -

- Giam vén
trong ky nay

- Trich 1ap cac
quy

+ Quy khen
thuong, phuc loi

(7.777.481.408)  (7.777.481.408)

+ Quy dau tw
phat trién

7.777.481.408

(7.777.481.408) -

- Chia ¢b tirc - -

(47.499.885.000) (47.499.885.000)

- Giam khac
(loi ich cuia cb
dong khong
kiém so4t)

12.243.591 (12.243.591) -

474.998.850.000

S6 dwr cudi ky

32.444.660.094

2.502.939.991 79.484.978.811  589.431.428.896
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18.2. Chi tiét vén dau tw ctia cha sé& hivu

2021 2020

85.000.000.000 53.600.000.000
50.000.000.000 50.000.000.000
30.021.000.000 30.021.000.000
- Vén gop clia cac cb déng khac 309.977.850.000 341.377.850.000
Cong 474.998.850.000 474.998.850.000

- Vbn gép cta Ong Nguyén Triéu Déng

- Vbn gép ctia Ong Trinh Swéng

- Vén gop cta Ong Dwong Thé Nghiém

18.3. Cac giao dich vé vén véi cac chu sé& hiru va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan

2021 2020
- Vén dau tu cua chi s hitu
+ Vén gop dau ky 474.998.850.000 474.998.850.000
+ Vén gop tang trong ky - -
+ Vén gop giam trong ky - -
+ Vén gop cudi ky 474.998.850.000 474.998.850.000
- C4 tirc lgi nhuan da chia (47.499.885.000) (37.999.908.000)
18.4. C6 phiéu
2021 2020

- 86 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 47.499.885 47.499.885

- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 47.499.885 47.499.885
+ C6 phiéu phd thong 47.499.885 47.499.885
+ C6 phiéu wu dai - -

- S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai (cd phiéu quy) - -

+ C6 phiéu phé théng - -
+ C6 phiéu wu dai - -

- 86 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 47.499.885 47.499.885
+ C6 phiéu phé théng 47.499.885 47.499.885
+ Cb phiéu wu dai - -

* Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ c6 phiéu

18.5 Cac quy cua doanh nghiép
2021 2020
- Quy déu tu phat trién 32.444.660.094 24.667.178.686

- Quy h tro sip xép doanh nghiép = -

- Quy khac thudc von chu so hitu - -
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2021 2020
1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang hoa, san pham 966.874.073.673 882.388.653.777
- Doanh thu cung cap dich vu 9.326.281.678 9.900.476.292
976.200.355.351 892.289.130.069
2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
2021 2020
- Hang ban bi tra lai 2.198.323.032 11.580.608.316
Cong 2.198.323.032 11.580.608.316
3. GIA VON HANG BAN
2021 2020
- Gia v6n hang hoa, san pham di ban 781.603.153.424 739.059.631.646
- Gia v6n ctia dich vy da cung cip 8.763.533.699 6.521.190.123
Cong 790.366.687.123 745.580.821.769
4. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
2021 2020
- Lai tién giri, tién cho vay 6.155.954.172 6.181.428.562
- Lii ban hang tra cham 88.872.082 177.601.617
Cong 6.244.826.254 6.359.030.179
5. CHI PHI TAI CHINH
2021 2020
- Li tién vay 27.142.526.336 21.417.853.002
- Chiét khau thanh toan, ban hang cham tra 22.188.991 70.692.324
Cong 27.164.715.327 21.488.545.326
6. THU NHAP KHAC:
20201 2020
- Tién bdi thudng thu duge - 1.059.561.100
- Céc khoan khac 25.000.000 230.000.000
Cong 25.000.000 1.289.561.100
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7. CHI PHI KHAC

2021 2020
];géftsricgn lai TSCD va chi phi thanh ly, nhuong ) 2 555.825.419
- Cac khoan bi phat 665.930.842 408.340.247
Cong 665.930.842 2.964.165.666

8. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

2021 2020

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi nguyén, vat liéu - -
- Chi phi céng cy, dung cu - 84.027.764
- Chi phi nhan coéng - -
- Chi phi khéu hao 41.619.229 41.619.228
- Chi phi dich vu mua ngoai 54.740.569.430 23.154.498.790
- Thué, phi, 1¢ phi 16.092.450 -
- Dy phong bao hanh san pham, hang hoa = -
- Céc khodn chi phi ban hang khac 287.172.097 62.863.272
Cong 55.085.453.206 23.343.009.054
8.2. Chi phi quén ly doanh nghiép

- Chi phi cong cu, dung cu 202.041.455 61.668.472
- Chi phi nhan cong 4.806.235.209 4.784.430.759
- Chi phi khéu hao 805.705.818 705.648.846
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.088.480.180 975.437.339
- Thué, phi, 18 phi 353.206.670 359.306.416
- Céc khoan chi phi QLDN khéc 1.643.060.465 1.202.494.861
Cong 8.898.729.797 8.088.986.693

9. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
2021 2020

- Chi phi nguyén liéu, vat lidu 1.749.836.946 9.308.509.835
- Chi phi nhan cong 10.593.229.559 10.896.166.259
- Chi phi khéu hao TSCH 2.106.277.199 2.129.826.997
- Chi phi dich vu mua ngoai 115.168.673.197 90.205.443.166
- Chi phi bang tién khac 59.888.744.615 71.627.120.885
Cong 189.506.761.516 184.167.067.142
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10. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2021 2020
- CAh1 phl thue,(thl:l nl‘lap doanh nghiép tinh trén thu 11.972.413.343 19.710.708.189
nhép chiu thue ky nay
- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nam trudc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay BRI, (450.335.190)
_ £ ; N o . N
Thue TNDN tam tinh 1% trén doanh thu tmg tién 1.074.261.310 715.996.796
trude
Cong 12.330.677.856 19.976.369.795
Thué thu nhap doanh nghiép dwoc xéc dinh nhw sau:
2021 2020
- Tong loi nhuén ké toan truéc thué 98.090.342.278 86.891.584.524
- Céc khoan diéu chinh tang hoac giam lgi nhudn ké toan dé xéac
dinh loi nhuan chiu thué TNDN 105.152.570.863 59.919.261.835
+ Céc khoan diéu chinh ting 34.454.965.816 36.709.934.842
Chi phi giam theo doanh thu 33.789.034.974 36.326.480.352
Chi phi khéong hop Iy, hop 1é (Cong ty me) 659.636.613 383.454.490
Chi phi khong hop Iy, hop Ié (Cong ty con) 6.294.229 24.885.757
+ Céc khoan diéu chinh giam 70.697.605.047 23.209.326.993
Cdc khodan diéu chinh giam doanh thu (Céng ty me) 70.697.605.047 23.209.326.993

- Chuyén 16 cdc nim truéc

- Tong thu nhép chiu thué

61.847.703.047

100.392.192.373

Loi nhudn ciia Cong ty con (dwoc wu dai vé thué TNDN) 265.379.113 2.509.602.005
Loi nhudn ciia Céng ty me thué sudt thong thuong (20%,) 61.582.323.934 97.907.476.125
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhép chiu thué ky nay ~ 12.330.677.875 19.710.708.189
+ Thué TNDN theo thué suat thong thuong (20%) 12.316.464.786 19.581.495.225
+ Thué TNDN dugc mién, giam (10%) va giam 50% 14.213.089 129.212.964
11. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
2021 2020
- TAhu nhg}p thue TNDI\NI hogn lql.phf‘t sinh tir viéc hoan 7739 978.529 3.925.868.603
nhép thué thu nhip hoan lai phai tra
Cong 7.739.978.529 3.925.868.603
12. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
2021 2020
Loi nhudn phan bd cho ¢6 déng s¢ hitu CP phd thong 78.019.685.893 69.804.307.006
Quy khen thuong, phuc loi trich tir 1gi nhuén sau thué 7.777.481.408 6.744.880.372
S6 lugng CP phod thong dang luu hanh binh quan ky nay 47.499.885 47.499.885
Lii co ban trén c¢6 phiéu (*) 1.479 1.328

(*) Hai t6 chi tiéu ndm trwédc theo hwéng dan tai Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 cla Bd Tai chinh.
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13. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

2021 2020
Loi nhuén phan b6 cho ¢ dong s¢ hitu CP phd thong 78.019.685.893 69.804.307.006
Quy khen thudng, phuc loi trich tir 1gi nhuan sau thué 7.777.481.408 6.744.880.372
S6 lugng CP pho thong dang luu hanh binh quan ky nay 47.499.885 47.499.885
Lii suy giam trén c6 phiéu 1.479 1.328

VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

1. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
TRONG TUWONG LAI: khéng phét sinh

2. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIJ NHUNG KHONG SU’ DUNG: khéng phéat
sinh

3. SO TIEN Bl VAY THUC THU TRONG KY

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwdng 546.007.796.624

4. SO TIEN PA TRA THUC GOC VAY TRONG KY

- Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thuong 527.761.642.583

VIIl. NH’NG THONG TIN KHAC

1. NHO’NG KHOAN NQ’ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHIYNG THONG TIN TAI CHiNH
KHAC: khéng co

2. NHIPNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN: khong c6
3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Bén cé lién quan

Bén lién quan Méi quan hé
- Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT
- Ba Nguyén Thj Xi Me Chu tich HDQT
- Ba Nguyén Kim Hong Bao Vo Chi tich HDQT
- Ong Nguyé&n Anh Tuén Con Chu tich HDQT
- Ba Nguyén Thj Thanh Thay Em ruét Chua tich HBQT
- Ong Nguyé&n Hoang Nha Em ruét Chua tich HBQT
- Ong Nguyé&n Hoang Phuong Em ruét Cha tich HDQT
Giam dbc cong ty TNHH Ban budn Thay
- Ong Lé Van Phuéc sén Dai Phu Xuan
Thanh vién gép von céng ty con
- Coéng ty CP Ché bién Thay san Ut Xi DPoéng cha tich HDQT
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3.2. Giao dich v¢i bén co lién quan

- Thu nhap clia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc nhu sau:

Cong ty me 2021 2020
Thu nhip ciia cac thanh vién Hoi dong quan tri
Nguyén Triéu Dong Chu tich HbQT 377.920.000 238.750.000
Duong Thé Nghiém TV HPQT 144.000.000 119.500.000
Truong Truc Linh TV HDQT 168.000.000  119.500.000
Nguyén Thai Nguyén TV doc 1ap HBQT 168.000.000 119.500.000
Pham Téan Khoa TV doc 1ap HDQT 168.000.000  102.000.000
Thi lao Ban kiém soat nam 2020 ( 01/01/2020 - 07/05/2020)

Bui Thi Thanh Thao Trudng Ban Kiém soéat - 17.500.000
Ding Vin Ut Anh TV Ban Kiém soat - 10.500.000
Tran Thi Ngoc Hué TV Ban Kiém soat - 10.500.000
Thu lao cac thanh vién truc thu¢e HPQT 2021

Pham T4n Khoa Chui tich UB kiém tra ( tir thang 10-12/2021)  24.000.000 -
Nguyén Thai Nguyén TV Uy ban kiém tra ( tir thang 10-12/2021) 24.000.000 -

Tran Quéc Bao TV Uy ban kiém tra tir thang 01-09/2021) 72.000.000  65.750.000
Tran Thi Ngoc Hué Thu ky, Ngudi CBTT 72.000.000  65.750.000
Thu nhap ciia Ban diéu hanh cong ty
Nguyén Triéu Déng Tong giam ddc (tir 01/01/2020 - 30/6/2020) - 198.200.800
Duong Thé Nghiém Téng giam dbc (tir 01/07/2020 - nay) 299.772.800 290.865.900
Nguyén Song Gianh Ph6 Téng giam doc 249.068.200  200.902.800
Ping Van Ut Anh Ph6 Téng giam doc 249.829.300 164.941.200
Bui Thi Kim Ngan K¢é toan truong 253.843.800 229.772.700
Cong ty con 2021 2020
Luong, thuéng cia Ban Gb 80.465.000  79.089.168

- Céc giao dich chu yéu gitra Céng ty v&i cac bén co lién quan trong nam tai chinh nhw sau:

Bén lién quan Noi dung nghiép vu 2021

Cong ty me

Nguyén Kim Hong Dao Thu tién 3.000.000.000
Vay tién 3.600.000.000
Tra tién vay 3.941.400.000

Nguyén Triéu Déng Chuyén quyén SDD 6.311.200.000
Thu tién 4.102.280.000

Nguyén Anh Tuan Tra tién vay 489.600.000

Duong Thé Nghiém Thu tién 4.930.380.000
Chuyén quyén SDD 7.035.234.364

Nguyén Thi Thanh Thiy Thu tién dat 1.248.600.000

Nguyén Hoang Phuong Tra tién vay 400.800.000
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Cty CP Ché bién Thuy san Ut Xi L i cho vay 3.783.821.860
Thu l4i cho vay 2.480.961.816
Cho vay 16.605.000.000

Cty TNHH Bén buén Thuy san Dai Pha Xudn  Thu tién 109.340.000.000
Tra tién 115.342.040.000

Cong ty con Noi dung nghiép vu 2021

Cty CP Ché bién Thuy san Ut Xi Bén hang 457.403.705.532
Thu tién 396.519.000.000

- Tai ngay két thic nam tai chinh, tinh hinh céng no gitra Céng ty v&i cac bén cé lién quan nhw

sau:
Bén lién quan N¢i dung nghiép vu 2021 2020

Duong Thé Nghiém Phai thu 2.753.952.000 99.132.000
Nguyén Thi Xi Phai tra vay 400.000.000 400.000.000
Nguyén Kim Hong Dao Phai thu 3.000.000.000 -

Phai tra 12.606.200.000 12.947.600.000

Nguyén Anh Tuén Phai tra vay 3.308.800.000 3.798.400.000
Nguyén Hoang Phuong Phai tra vay 4.697.400.000  5.098.200.000
Scél?l“%tt-‘;ﬁcp Chebien Thuy  ppsi thy khac 53.407.225.044  35.541.800.000

4. THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Dé phuc vu muc dich quan ly, Céng ty dwoc td chirc quan ly va hach toan hoat déng kinh doanh

clia Cong ty theo cac linh vie kinh doanh nhu sau:

Hang hoa Dich vu Cong
Doanh thu v& ban hang va cung cap dich vu 966.874.073.673 9.326.281.678 976.200.355.351
Cac khoan giam trir doanh thu 2.198.323.032 - 2.198.323.032
Gi4 von hang ban 781.603.153.424 8.763.533.699  790.366.687.123
Lgi nhuéan gop 183.072.597.217 562.747.979 183.635.345.196

BAO CAO THUONG NIEN 2022

95



5. QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

No phai tra tai chinh chd yéu cla Céng ty bao gdm cac khoan no vay, cac khoan phai trd ngudi ban va cac
khodn phai tra khac. Muc dich chinh ctia nhitng khodn ng phai tra tai chinh nay 1a nham huy dong ngudn tai
chinh phuc vu cac hoat déng ctia Céng ty. Céng ty cd céac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién givi ngan han, dau tw chirng khoan niém yét va chwa niém
yét phat sinh tryc tiép tir hoat ddng clia Céng ty.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac céng cu tai chinh cla Céng ty Ia rdi ro thi trwdng, rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro 1 nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cliia Cong ty. Céng
ty da thiét 1ap hé thdng kiém soat nhdm dam bao sw can bdng & mdc hop ly gitra chi phi khi rdi ro phat sinh
va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo d&i quy trinh quan ly rdi ro ctia Céng ty nham dam
bao sw can bang hop ly gitra rdi ro va kiém soat rai ro.

Ban Tdng Giam déc Cong ty xem xét va thdng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro trén
nhw sau:

5.1. Rdi ro thi trwong

Rui ro thj trwéng 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh sé
bién ddng theo sy bién déng cda gia thi trwdng. Rui ro thj trieérng bao gém 3 loai rdi ro: rdi ro ngoai té, rdi ro
|ai suat va rdi ro gia. Coéng cu tai chinh bj anh hwéng bdi rii ro thj trwéng bao gdm cac khoan vay va no, trai
phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén dbi, cac khoan dat coc va cac khoan dau tw tai chinh.

a. Rui ro ngoai té
D6 nhay vé ngoai té: Trong ndm, Cong ty khéng phat sinh giao dich bang ngoai té.
b. Rdi ro 1ai suat

RUi ro 1ai suat la rGi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay dbi cta 1ai suét thj trwong.

Rui ro 1ai suat ctia Cong ty chd yéu lién quan dén tién, cac khodn tién gri ngan han va cac khoan vay.

Cong ty quan ly rai ro lai suat bang cach phan tich tinh hinh thi trieong dé c6 duwoc cac Iai sut cé loi nhat va
van nam trong gi&i han quan ly rdi ro cia minh.

Cong ty khéng thwe hién phan tich do nhay dbéi vai 1ai suét vi rli ro do thay déi 1ai suét tai ngay 1ap bao céo
la khéng dang ké.

c. Rai ro vé gid

RUi ro vé gia cé phiéu:

Cac cb phiéu da niém yét va chwa niém yét do Cong ty ndm gilr bi anh hwéng bdi cac rai ro thi trwéng phat
sinh t tinh khéng chac chan vé gia tri twong lai ctia ¢d phiéu dau tw dan dén gia tri khoan dy phong gidm
gia dau tw cé thé tang/gidm. Cong ty quan ly rdi ro vé gia cb phiéu bang cach thiét 1ap han m&c dau tw. Ban
Téng Giam dbc ctia cdng ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Cong ty sé tién hanh viéc phan tich va trinh bay do6 nhay do tac déng cla bién déng gia cd phiéu dén két
qué kinh doanh clia Céng ty khi cé cac hwéng dan chi tiét bdi cac co quan quan ly.

RUi ro vé gia bt déng san:

Cong ty da xac dinh dwoc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tw bat dong san cia Cong ty:

- Viéc chi phi clia cac dw &n phat trién c6 thé tang néu cé sw cham tré trong qua trinh 1ap ké hoach. Bé han
ché rdi ro nay Cong ty thué cac chuyén gia c6 van chuyén vé cac yéu cau lap ké hoach cu thé trong pham vi
dw an nhdm gidm céc rdi ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach.

- Rui ro gia tri hop ly ctia danh muc dau tw bat déng san do cac yéu td co ban cua thi trwong va ngudi mua.
5.2. Rdi ro tin dung

96 BAO CAO THUONG NIEN 2022



Rui ro tin dung la rGi ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khong
thwe hién cac nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 rdi ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ctia minh chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gom tién
glri ngan hang, ngoai héi va cac coéng cu tai chinh khac.

a. Doi v&i khoan phai thu khach hang

Cong ty gidam thiéu rdi ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi cé kha néng tai chinh tét va nhan
vién ké toan coéng no thwong xuyén theo déi no' phai thu dé& don déc thu hdi. Trén co sé nay khoan phai thu
clia Cong ty lien quan dén nhidu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung khéng tap trung vao mét khach
hang nhét dinh.

b. Déi véi tién giri ngan hang

Cong ty cha yéu duy tri sb dw tién glvi tai cac ngan hang duwoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin
dung dbi v&i sb dw tién g tai cac ngan hang duwoc quan ly bdi bd phan ngan quy ctia Cong ty theo chinh
sach clia Cong ty. Cong ty nhan thay mirc do tap trung rui ro tin dung doi voi tién gri ngan hang la thap.

5.3. Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn la rdi ro Cong ty sé& gap khoé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai
ro thanh khoan ctia Céng ty chl yéu phat sinh t&r viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac
thoi diém dao han léch nhau.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém cao nhét trong quan ly rdi ro thanh khoan. Phan I&n phat sinh nghta vu
phai trd cGia Cong ty déu dwoc ddm bao bang cac khoan tién gtvi va cac khodn phai thu va tai san cé ky han
ngan han. Coéng ty nhan thdy mdrc do tap trung rii thanh khoan dbi véi viéc thwe hién nghia vu tai chinh la
thap.

Cong ty quan ly rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan twong dwong tién phu
hop v&i cac khoadn vay & mirc dd ma Ban Giam dbc cho la di dap &ng nhw cau hoat dong cta Coéng ty
nhdm giam thiéu anh hwéng ctia nhirng bién ddng vé ludng tién.

Bang dwéi day tdng hop thoi han thanh toan cla cac khoan no phai tra tai chinh cla Cong ty dwa trén cac
khodn thanh toan dw kién theo hop déng trén co sé chwa duwoc chiét khau:

<1 ndm Tiwr 01 - 0S nam > 5 nam Cong

S6 cudi nim

Vay va ng 210.423.151.080 97.472.056.975 - 307.895.208.055
Phai tra nguoi ban 74.823.074.098 - - 74.823.074.098
Chi phi phai tra 1.148.691.841 - - 1.148.691.841
Cac khoan phai tra khac 136.002.126.330 - - 136.002.126.330
S6 diu nim

Vay va ng 201.297.851.818 88.353.239.576 - 289.651.091.394
Phai tra nguoi ban 36.698.714.814 - - 36.698.714.814
Chi phi phai tra 900.264.846 - - 900.264.846
Céac khoan phai tra khac 60.469.652.134 - - 60.469.652.134

Cong ty cho rdng m&c dd tap trung rdi ro d6i véi viéc tra no |a thp. Coéng ty cé kha nang thanh toan cac
khoan no’ dén han tir dong tién ti» hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh dao han.

Tai san dam bao

Tai Thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhat nay, Céng ty da sir dung cac tai san dam bao dé lam thé chap
cho céc khoan vay va nam gilr tai sdn ddm bao cla cac bén khac cho cac giao dich ctia Cong ty.
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6. TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hop ly cda tai san va ng phai tra tai chinh nhw sau:

Gis tri s6 sach Gia tri hop ly
2021 2020 2021 2020
Tai san tai chinh
Tién va céc khodn tuong 13.649.045.337  18.937.280.923  13.649.045.337  18.937.280.923
duong tién
Phai thu khach hang 352.804.163.412 339.821.685.203 352.804.163.412 339.821.685.203
Tra trudc cho ngudi ban 338.206.303.668 231.654.023.036 338.206.303.668 231.654.023.036
Céc khoan phai thu khac 21.875.263.426  9.714.430.193  21.875.263.426  9.714.430.193
Gia tri s6 sich Gia tri hop ly
2021 2020 2021 2020
No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban 74.823.074.098 36.698.714.814  74.823.074.098  36.698.714.814
Nguoi mua tra tién trudc 32.930.066.600 125.435.172.800 32.930.066.600 125.435.172.800
Vay va ng 307.895.208.055 289.651.091.394 307.895.208.055 289.651.091.394
Phai tra nguoi lao dong 2.021.484.600  2.444.705.250  2.021.484.600  2.444.705.250
Chi phi phai tra 1.148.691.841 900.264.846 1.148.691.841 900.264.846

Cac khodn phai tra khac 136.002.126.330  60.469.652.134 136.002.126.330 60.469.652.134

Céng ty chwa danh gia gia tri hop ly cta tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay cubi nién do ké
toan (hién tai Cong ty 14y gia tri hop ly 1a gia tri ghi sd) do cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu
thé v& viéc xac dinh gia tri hop ly cla céac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210/2009/TT-
BTC yéu cau ap dung Chuin muc Bao cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét
minh théng tin dbi v&i cdng cu tai chinh nhwng khéng dwa ra hwéng dan cu thé cho viéc danh gia gia tri
hop ly ctia tai san tai chinh va ghi nhan céng cu tai chinh, nham phu hop véi Chudn mwc Béo céo tai chinh
Quoc té.

7. DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY DOl TRONG
CHINH SACH KE TOAN CUA KY NAY: khang c6
8. THONG TIN VE HOAT BONG LIEN TUC

Khéng cé béat ky s kién nao gay ra sy nghi ngd Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong
¢6 y dinh cling nhw budc phai nglrng hoat déng, hoac thu hep dang ké quy md hoat déng ctia minh.

9. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la s6 liéu trén Bao cao tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2020, Bao cdo két qua kinh
doanh va Ba’q cao Lwu chuyén tien té cho nam 2020, ket thuc tai ngéx 31/12/2020 da dwgc Cong ty TNHH
Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.

Séc Trang, ngay 07 thang 4 nam 2022
TONG GIAM BOC

DUONG THE NGHIEM
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